71720 Oberstenfeld
Wohnhaus mit vielseitig nutzbarer Scheune oder mit evtl. extra
Baugrundstuck

Flachen & Zimmer
Wohnflache

separate WCs

Zimmer

Terrassen
Badezimmer
Stellplatze
Grundstuicksflache

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 395.000 €

Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.

Courtage

Austattung

Bad

Bodenbelag Dielen

Fliesen

Teppich

Klche Einbauklche

Bauweise Massivbauweise

Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung

STANDA
RD

Ausstattungs-Kategorie

Wohnhaus mit vielseitig nutzbarer Scheune oder mit evtl. extra Baugrundstiick

Lage-Beschreibung

Oberstenfeld: Schmuckstiick im Herzen Baden-Wiurttembergs

Oberstenfeld ist wohl vor allem fur seine Sehenswirdigkeiten bekannt: Fur die
romanische Stiftskirche und fir die 800 Jahre alte Burg Lichtenberg, die Uber

dem Bottwartal thront.

Kaufpreis

395.000 €

Wohnflache
141 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner

Volksbank Backnang eG -
Team Immobilien

Michael Luge
07191 802-195
immobilien@volksbank-backnang.de

Zustand

Baujahr 1920
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1992
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2036-10-04
Endenergiebedarf 285.70
Primar-Energietrager OEL

Online-ID:
BMKRUFYD

Objekt-Nr.:
5706

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Rund 8.100 Einwohner leben hier am Rande der Lowensteiner Berge. Familien
sind hier gut aufgehoben: Ab dem 2. Lebensmonat bis zum Ende der
Grundschule ist eine umfassende padagogische Betreuung gewahrleistet.
Beispielhaft fur die hochwertige soziale Infrastruktur der Gemeinde sind auch das
Jugendhaus, der Burgertreff und diverse Einrichtungen fur Senioren. Sechs
Kindergarten sowie eine Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule gibt es in
Oberstenfeld. Weiterfihrende Schulen sind in Beilstein und Marbach, sowie in
GroBbottwar.

Die Gemeinde ist als hervorragender Standort fiir Arzte und
Gesundheitsdienstleistungen bekannt. Neben Allgemeinarzten gibt es eine Reihe
an Facharzten. Geschafte des taglichen Bedarfs sind hier selbstverstandlich
ebenfalls ansassig: Einige Geschafte im malerischen Ortskern und ein
Supermarkt sorgen fur ein reichhaltiges Angebot und eine gute Auswahl. Als
Lwahrscheinlich schonste Lagune der Region” gilt das Mineralfreibad in
landschaftlich einmaliger Lage. Eine groBe Vielfalt an Sport und Aktivitaten bieten
die zahlreichen Vereine der Gemeinde. Jeder, der sich gerne engagiert, bewegt
oder Neues entdecken mochte, wird hier garantiert flindig.

Oberstenfeld liegt verkehrsginstig im oberen Bottwartal im Nordosten des
Landkreises Ludwigsburg zwischen Stuttgart und Heilbronn. Die nachsten
Autobahnanschliisse sind 6 und 8 km entfernt. Fur die Anbindung nach Marbach
sorgt die Buslinie, nach Stuttgart fahrt die S-Bahn.

Erwahnenswert ist auch die gute Busanbindung nach Beilstein und in den
Heilbronner Landkreis.

Objektbeschreibung

Das im Jahr 1920 ca. erbaute freistehende Haus befindet sich auf einem ca. 578
m? groBen Grundstlick mit angrenzender, gut erhaltener Scheune. Die Immobilie
ist nicht unterkellert und wurde im Laufe der Jahre immer wieder modernisiert.
So wurde ein Vollwarmeschutz mit 5 cm Styropor angebracht, die Holzfenster
sind mit Doppelverglasung ausgestattet und der Dachstuhl wurde im Jahr 1978
neu erstellt. Beheizt wird das Haus (iber eine Olzentralheizung aus dem Jahr
1992 mit Niedertemperaturkessel.

Die Wohnflache von ca. 141 m? verteilt sich auf Erdgeschoss, Obergeschoss und
ausgebautes Dachgeschoss. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein Eingangsbereich,
eine grofRzigige Diele, ein Arbeitszimmer sowie diverse Nebenraume. Ein
separater Ausgang in den Garten ist ebenfalls vorhanden. Im Obergeschoss
befinden sich ein groBzigiger Wohn- und Essbereich, ein WC sowie die Kliche
mit angrenzender groBer Terrasse, die zum Verweilen einladt. Besonders
praktisch ist der direkte Zugang von der Terrasse in den oberen Bereich der
Scheune. Das Dachgeschoss bietet drei helle Zimmer und ein Badezimmer.

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet viel Platz fur
eine Familie. Ein besonderes Highlight ist die vielseitig nutzbare Scheune mit
zwei groBen Schiebetoren. Sie ist von einem ansprechend angelegten Garten
umgeben und eignet sich sowohl fir handwerkliche Tatigkeiten als auch als
zusatzlicher Stauraum. Ein Stromanschluss mit Starkstrom 16 Ampere und 32
Ampere ist vorhanden. DarlUber hinaus kann die Scheune auch hervorragend als
Lagerflache fur Wohnwagen, Wohnmobile oder ahnliche Fahrzeuge genutzt
werden. Der Boden ist aus Beton gefertigt.

Vor der Scheune steht ausreichend Platz flir mindestens drei Fahrzeuge zur
Verfligung.

Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, an der Stelle der Scheune ein weiteres
Wohnhaus zu errichten. Dies sollte bitte aber mit dem Baurechtsamt durch eine
Bauvoranfrage geklart werden. Somit er6ffnet diese Immobilie interessante
Perspektiven und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Bitte liberzeugen Sie sich
bei einer gemeinsamen Besichtigung von den Vorztgen dieses Angebots.
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