89567 Sontheim an der Brenz

Wohnen und Wohlfthlen - schicke Doppelhaushalfte mit Wintergarten,

Terrasse und grunem Ruckzugsort
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 135,23 m? Kaufpreis 207.000 €

separate WCs 1 Aussen- 3,57% inkl. 19%

Zimmer 4 Courtage MwSt.

Balkone / Terrassen 1

Badezimmer 1 Austattung

Schlafzimmer 3 Befeuerung Gas

Stellplatze ! Heizungsart Zentralheizung

Grundstiicksflache 257 m? Kabel / Sat-TV ja
unterkellert TEIL
Wintergarten ja

Objekt-Titel

Wohnen und Wohlflihlen - schicke Doppelhaushalfte mit Wintergarten, Terrasse
und grinem Ruckzugsort

Lage-Beschreibung

Sontheim an der Brenz liegt landschaftlich reizvoll am Rande der Schwabischen
Alb. Als familienbewusste Kommune bietet die Gemeinde ein umfangreiches
Angebot fur die ganze Familie.

Der Ortsteil Brenz mit rund 1.160 Einwohnern ist mit dem groBeren Ortsteil
Sontheim zusammengewachsen, so dass eine raumliche Trennung der beiden
Ortsteile nicht mehr erkennbar ist.

Aufgrund seiner guten Infrastruktur, hat sich die Gemeinde im Laufe der letzten
Jahrzehnte zu einem Gewerbestandort mit Bedeutung entwickelt.

Kaufpreis

207.000 €

Wohnflache
135,23 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Brenztal-Immobilien
GmbH
Alex Grin

07323142143
kontakt@brenztal-immo.de

Zustand

Baujahr 1963

Zustand gepflegt

Verkaufstatus offen

Energieausweis

Art Bedarf

Baujahr (Haus) 1963

Baujahr (Heizung) 2014

Wertklasse H

Gebaudeart Wohngebaude

glltig bis 2035-08-21

Endenergiebedarf 384.40

Primar-Energietrager ERDGAS_SCH
WER

Online-ID:

KWPDASMD

Objekt-Nr.:

812

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten und eine medizinische Grundversorgung
stehen fiir eine hohe Lebensqualitat.

Sontheim an der Brenz bietet mehrere Kinderkrippen und Kindergartengruppen
und verfligt Uber ein groBes Schulzentrum.

Nach einem anstrengenden Arbeitstag konnen Sie durch die Donaulandschaft
radeln oder eines der zahlreiche Feste der drtlichen Vereine besuchen.

Ausstattungs-Beschreibung

Das angebotene Einfamilienhaus ist wie nachfolgend ausgestattet:

Fenster / Rollladen:

Uberwiegend weiBe Kunststofffenster mit zweifach Isolierverglasung.
Dachflachenfenster Holz mit zweifach Isolierverglasung.

Zur Beschattung sind Rollladen, manuell vorhanden.

Heizung:
Gas-Zentralheizung mit Flachheizkorpern. Das Badezimmer wird zusatzlich tber
FuBbodenheizung beheizt. Darliber hinaus ist ein Gas-Kachelofen vorhanden.

Einbauktche:
Die vorhandene Einbaukiche einschlieBlich der ElektrogroBgerate verbleibt im
Haus und ist im Angebotspreis inbegriffen.

Bodenbelage:

Fliesen:
Flur EG, Gaste WC OG, Badezimmer OG, Treppenflur

Kork / Parkett:
Flur OG, SPK OG, Diele OG, Schlafzimmer OG, Wohnbereich OG

PVC / Laminat / Teppich:
Kiche OG, Kinderzimmer DG, Kinderzimmer DG

Die Liegenschaft wurde im Laufe der Jahre instandgehalten, renoviert und
modernisiert. Nachstehende MaBnahmen wurden hierbei durchgefiihrt:

1970 - Teilweise nachtragliche Dammung im Dachgeschoss

1992 - Einbau Heizungsanlage

1992 - Neuverlegung Warmwasserleitungen mit Heizungsinstallation.
1995 - Tausch Hauseingangstur

2004 - Verschalung mit Holzfaserplatten und Erneuerung der Dachziegel
2008 - Teilweise Erneuerung der Bodenbelage

2009 - Erneuerung Garagentor mit elektrischem Torantrieb

2010 - Sanierung Badezimmer im Obergeschoss

2010 - Erneuerung Wasserleitungen im Badezimmer und Kiiche
2010 - Teilweise Erneuerung der Bodenbelage

2025 - Glasfaseranschluss

Objektbeschreibung

Wir freuen uns, lhnen diese massiv errichtete und teilunterkellerte
Doppelhaushalfte mit rund 135 m? Wohnflache auf einem ca. 257 m? groBen
Grundstlick prasentieren zu durfen. Lassen Sie sich begeistern von der klaren
Raumstruktur, den vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und den
lichtdurchfluteten Wohnraumen, die durch die bevorzugte Std-West-
Ausrichtung besonders zur Geltung kommen.

Das Erdgeschoss beherbergt den Eingangsbereich und den Zugang zu den
Kellerraumen mit praktischen Abstell- und Nutzflachen.



Das Obergeschoss bildet den Mittelpunkt des familiaren Wohnens. Bereits beim
betreten entzlickt die geraumige und gemdutlich gestaltete Diele. Die auBerst
geraumige Kuche mit Essplatz wie auch das helle und behagliche Wohnzimmer
Uberzeugen auf Anhieb. Der Zugang zum Wintergarten und der weitlaufigen
Terrasse erfolgt wahlweise Uber die Kliche oder alternativ Uber den Treppenflur.

Vervollstandigt wird das Obergeschoss durch das modernisierte Tageslichtbad,
welches mit bodengleicher Dusche, Waschtisch, Bidet und WC ausgestattet ist.
Ein gerdumiges Schlafzimmer rundet diese Ebene ab.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitsraume eignen, erganzt durch zusatzliche Abstellflachen und
weiteres Ausbaupotenzial.

Eine Einzelgarage direkt am Haus sorgt fur bequeme Parkmoglichkeit und rundet
das Angebot ab.

Hat unser Angebot Ihr Interesse geweckt, so freuen wir uns auf lhre schriftliche
Anfrage.

sonstige Angaben

Ihre finanziellen Bedurfnisse sind einzigartig, und wir verstehen das. Deshalb
bieten wir Ihnen als Volksbank Brenztal maBgeschneiderte
Finanzierungslosungen, die genau auf lhre individuellen Anforderungen und Ziele
abgestimmt sind. Unsere Finanzierungsexperten stehen Ihnen selbstverstandlich
jederzeit gerne zur Verfigung.

--- FINANZIERUNGSBESTATIGUNG? SICHERN SIE SICH DEN
ENTSCHEIDENDEN ZEITVORTEIL ---

Mit einem Klick auf den nachstehenden Link beginnt der Download der
Selbstauskunft.

www.volksbank-brenztal.de/vorab-info

AnschlieBend die Selbstauskunft bequem digital ausfillen und mit unseren
Finanzierungsexperten Kontakt fur ein personliches Gesprach aufnehmen. Fertig!

BITTE BEACHTEN SIE:

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir zum Schutz der Eigentimer
ausschlieBlich Anfragen mit vollstandigen Angaben in den jeweiligen
Immobilienportalen entgegennehmen.

Zudem mochten wir Sie darauf hinweisen, dass dieses Angebot freibleibend ist.
Im Falle mehrerer Kaufzusagen, behalten sich die Eigentimer das Recht vor,
direkt zu entscheiden oder eine Entscheidung Uber Gebote liber dem
Angebotspreis herbeizufihren.

Leider das passende Angebot noch nicht dabei? Auf unserer Homepage finden
Sie viele weitere interessante Immobilienangebote. Wir freuen uns Uber lhren
Besuch unter:

www.brenztal-immobilien.de
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