63165 Miihlheim am Main
Wohn- und Geschéftshaus mit ca. 252 m? Flache in erstklassiger
Innenstadtlage

Kaufpreis

449.000 €

Wohnflache
118,2 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main
Adrian Schilling

06104 80932-0
a.schilling@fvb-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 74,81 m? Kaufpreis 449.000 € Baujahr 1900
Wohnflache 18,2 m? Mwst.-Satz 19.00 Verkaufstatus offen
separate WCs 1 Aussen- 3,57 % inkl. MwSt
Zimmer 4 Courtage
Badezimmer 1 Mieteinnahmen ist 10.800 € Austattung
Grundstiicksfliche 295 m? Mieteinnahmen soll 27.412 € Bad
vermietbare Fliche 252.02 Bodenbelag Fliesen
Laminat
Wohneinheiten 1 Energieausweis Teppich
Gewerbeeinheiten 1 Art Bedarf Bauweise Massivbauweise
Baujahr (Haus) 1900 Befeuerung Cas
Wertklasse F unterkellert TEIL
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2036-04-06
Endenergiebedarf 190.70
Primar-Energietrager GA
S
Objekt-Titel
Wohn- und Geschiftsh it ca. 252 m? Fliche in erstklassiger | tadtl Online-ID:
ohn- und Geschéaftshaus mit ca. m? Flache in erstklassiger Innenstadtlage DVGQGXMV
Objekt-Nr.:
12177

Lage-Beschreibung

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Mihlheim am Main,
direkt an der beliebten HaupteinkaufsstraBe. Das unmittelbare Umfeld ist gepragt
von einer Mischung aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungsbetrieben
sowie Wohnbebauung und zeichnet sich durch eine hohe Passantenfrequenz
aus. Die Lage bietet somit ideale Voraussetzungen flr eine gewerbliche Nutzung
und Uberzeugt gleichzeitig durch ihre hervorragende Infrastruktur.

Muhlheim liegt zwischen Frankfurt am Main, Offenbach am Main und Hanau und
gehdrt zum Landkreis Offenbach. Dank der verkehrsglnstigen Lage sind die
umliegenden Stadte sowie das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar.
Uber die BundesstraBe B43 sowie die nahegelegenen Autobahnen A3 und A661
bestehen ausgezeichnete Verkehrsanbindungen. Darlber hinaus verfugt
Muhlheim mit den S-Bahn-Linien S8 und S9 Uber eine direkte Anbindung an
Frankfurt, Offenbach, Hanau sowie den Frankfurter Flughafen.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Arzte, Apotheken, Banken, Cafés
und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem
fuBlaufig erreichbar. Familien profitieren zudem von einem guten Angebot an
Kindergarten, Schulen und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Zahlreiche
Griunanlagen sowie das nahe Mainufer laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Freien ein.

Die Kombination aus zentraler Innenstadtlage, hoher Sichtbarkeit, guter
Erreichbarkeit und der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-Main macht
diesen Standort sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer besonders
attraktiv.

Ausstattungs-Beschreibung

Wohn- und Geschéaftshaus in erstklassiger Innenstadtlage:
- Ursprungsbau ca. 1900

- Aufstockung im Jahr 1947

- Anbau aus dem Jahr 1964

Aufteilung:

- Wohneinheit im OG und DG: Renovierte 4-Zimmer-Maisonettewohnung mit ca.
118,20 m? Wohnflache, zuverlassig vermietet (900,00 € Nettokaltmiete/Monat)

- Gewerbeeinheit im EG: Ladenlokal mit WC und zwei Nebenraumen auf ca.
133,82 m? Gewerbeflache, derzeit eigengenutzt

Letzte Modernisierungen:
- Heizungsanlage im Jahr 2014 erneuert
- Zahlreiche Fenster erneuert; teilweise noch altere Fenster vorhanden.

Zusatzliche Ausstattung:

- Praktischer Hinterhof mit separatem Hauszugang
- Schaufenstervitrinen mit hoher Werbewirkung

- Geraumiger Kellerraum

- Zusatzliche Nutzflachen mit ca. 74,81 m?

- Attraktives Wertsteigerungs- und Entwicklungspotenzial
- Prognostizierte Soll-Jahresnettokaltmiete: 27.412 €

Objektbeschreibung

Inmitten der HaupteinkaufsstraBe von Mihlheim am Main steht dieses attraktive
Wohn- und Geschaftshaus ab sofort zum Verkauf.

Das urspringlich um 1900 errichtete Gebaude wurde im Jahr 1947 durch eine
groBzligige Aufstockung sowie 1964 durch einen weitlaufigen Anbau erweitert.
Die Immobilie befindet sich in erstklassiger Lage im Herzen der Mihlheimer
Innenstadt und profitiert von einer hervorragenden Sichtbarkeit sowie einer
hohen Passantenfrequenz.



In den vergangenen Jahren wurden verschiedene ModernisierungsmaBnahmen
durchgeflhrt. Hierzu zahlen unter anderem die Erneuerung der Heizungsanlage
im Jahr 2014 sowie der Austausch zahlreicher Fenster. Gleichzeitig besteht
weiteres Modernisierungspotenzial, sodass sich zuklinftigen Eigentimern
vielfaltige Mdglichkeiten bieten, eigene Vorstellungen und Konzepte umzusetzen.

Im Ober- und Dachgeschoss befindet sich auf ca. 118,20 m? Wohnflache eine
renovierte und zuverlassig vermietete 4-Zimmer-Maisonettewohnung. Das
Erdgeschoss umfasst auf ca. 133,82 m? Gewerbeflache ein groBziigiges
Ladenlokal mit WC sowie zwei Blro- bzw. Nebenraumen. Die Gewerbeeinheit
wird derzeit noch von den Eigentimern selbst genutzt.

Ein praktischer Hinterhof mit separatem Hauszugang, Schaufenstervitrinen zur
optimalen Warenprasentation, ein geraumiger Kellerraum sowie weitere
groBzligige Nutzflachen runden dieses interessante Angebot ab.

Nach einer Anpassung der Miete der Wohneinheit um 20 % an das ortstbliche
Mietniveau sowie einer Vermietung der Gewerbeeinheit zu einem realistischen
Mietpreis von ca. 9,00 €/m? pro Monat ergibt sich eine attraktive
Jahresnettokaltmiete (Soll-Miete) in Hohe von 27.412 €.

Uberzeugen Sie sich selbst vom Potenzial dieser vielseitigen Immobilie und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, solange das Angebot noch verfligbar
ist.

sonstige Angaben

Gerne stehen wir lhnen flr einen Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Sie mdchten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seridsen und marktgerechten Wert lhrer Immobilie. Mit einem
individuell fiir Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstltzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfiigung.

Fur alle Fragen zur Finanzierung stehen lhnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!

Impressionen
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