82327 Tutzing
Unverbaubarer Seeblick - Eine auBergewohnliche Vermogensanlage

am Starnberger See

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Gartenflache

Balkone / Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer

Stellplatze

Balkon / Terrassenflache

Objekt-Titel

169,45 m?
4
33m?

W N A

133 m?

Preise & Kosten

Hausgeld 459 €
Kaufpreis 1.200.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. 19 % USt. aus
Courtage dem Kaufpreis
provisionspflichtig ja

Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 01.02.2028
Ausstelldatum 2018-02-02
Endenergiebedarf 153
Primar-Energietrager Gas

Unverbaubarer Seeblick - Eine auBergewodhnliche Vermdgensanlage am

Starnberger See

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Tutzing.
Gepragt von einer gewachsenen Nachbarschaft, viel Griin und einer angenehm
lockeren Bebauung, verbindet die Lage auf besondere Weise Ruhe, Privatsphare

und hohe Lebensqualitat.

Kaufpreis

1.200.000 €

Wohnflache
169,45 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
eigenwert GmbH

Johannes Pohl
+49 89 21283050
Johannes.Pohl@eigenwert.de

Zustand

Baujahr 1973

Zustand gepflegt

letzte Modernisierung 2000

Austattung

Bad

Bodenbelag Fliesen
Parkett

Kiche Einbauktiche

Gaste-WC ja

Befeuerung Gas

Abstellraum ja

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Gartennutzung ja
Stellplatzart Garage

Freiplatz
Ausstattungs-Kategorie STANDA

Online-ID:
ZWFXRCZG

Objekt-Nr.:
W 950

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Trotz der angenehm zurtickgezogenen Wohnsituation sind das Ortszentrum von
Tutzing sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in kurzer Entfernung und sorgen fiir eine
hohe Alltagstauglichkeit.

Besonders hervorzuheben ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Der Bahnhof Tutzing mit S-Bahn- und Regionalbahnanschluss ist
schnell erreichbar und ermoglicht eine komfortable Verbindung nach Minchen,
Starnberg und in die umliegenden Gemeinden. Damit eignet sich die Lage sowohl
als langfristiger Wohnsitz als auch fir Berufspendler und Familien, die die
Vorzlige des Lebens am See mit einer guten Erreichbarkeit der
Landeshauptstadt verbinden mdchten.

Der Starnberger See selbst liegt nahezu vor der Haustir und bietet vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Ob Spaziergange am Ufer, Wassersport,
Radtouren oder gastronomische Angebote mit Seeblick — die Region zahlt seit
Jahrzehnten zu den exklusivsten und lebenswertesten Wohnstandorten im
Mdnchner Umland.

Ausstattungs-Beschreibung

- unverbaubarer Blick Uber den Starnberger See

- ca. 169 m? Wohnflache (inkl. 1/4 Terrassenflachen)

- ca. 166 m? Terrassen- und Freisitzflachen

- heller, groBzugiger Wohn- und Essbereich

- zwei Schlafzimmer

- separate Kliche

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- separates Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung mit Speisekammer
- Ausstattung weitgehend aus dem Baujahr 1972

- Garage und zwei zusatzliche Kfz-AuBenstellplatze

- ruhige und begehrte Wohnlage

- lebenslanges NieBbrauchrecht zugunsten der Eigentlimerin (86 Jahre)

Objektbeschreibung

Als 100%ige Tochtergesellschaft der Miinchner Bank eG freuen wir uns, Ihnen im
Alleinauftrag diese 4-Zimmer-Wohnung mit unverbaubarem Seeblick im zweiten
Terrassengeschoss einer gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1972 anbieten
zu durfen.

Diese Terrassenwohnung wird mit Eintragung eines lebenslangen NieBbrauchs
zugunsten der derzeitigen Eigentlimerin (86 Jahre) verkauft. Die
NieBbrauchnehmerin behalt das Recht, die Wohnung selbst zu nutzen; der
NieBbrauch erlischt automatisch mit ihrem Ableben.

Fir Kaufer, die eine sofortige Eigennutzung suchen, ist dieses Angebot daher
nicht geeignet. Langfristig orientierten Investoren, Familien und
Vermogensinhabern eroffnet sich hingegen die seltene Gelegenheit, sich bereits
heute eine auBergewdhnliche Immobilie in einer der begehrtesten Lagen am
Starnberger See fur die Zukunft zu sichern.

Auf rund 169 m? Wohnflache erwarten Sie ein weitlaufiger Wohn- und
Essbereich, der ebenso wie nahezu alle Wohnraume von einem
beeindruckenden Seeblick gepragt wird. Der Grundriss umfasst auBerdem zwei
Schlafzimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer mit Badewanne und
Dusche sowie ein Gaste-WC. Erganzt wird das Raumangebot durch einen
praktischen Hauswirtschaftsbereich mit Speisekammer.



Ein besonderes Highlight sind die auBergewdhnlich groBen AuBenflachen: Rund
166 m? Terrassen- und Freisitzflachen schaffen Wohnqualitt, die selbst im
gehobenen Segment nur selten anzutreffen ist. Ob Frihstick Uber dem See,
entspannte Nachmittage in der Sonne oder stimmungsvolle Abende mit Blick
aufs Wasser — die weitlaufigen Terrassen erweitern den Wohnraum auf
eindrucksvolle Weise.

Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand. Die Ausstattung stammt
jedoch Uberwiegend aus der Bauzeit und bietet dem kinftigen Eigentimer die
Moglichkeit, die Immobilie zu gegebener Zeit nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren.

Eine Garage sowie zwei zusatzliche Kfz-AuBenstellplatze vervollstandigen dieses
einzigartige Angebot.

sonstige Angaben

Finanzierung: Als Tochtergesellschaft der Miinchner Bank eG vermitteln wir Sie
gerne an einen Baufinanzierungsspezialisten, der lhnen ein individuelles
Finanzierungsangebot ausarbeitet.

Sonstiges

<p><strong id="isPasted">Finanzierung:&nbsp;</strong>Als
Tochtergesellschaft der Miinchner Bank eG vermitteln wir Sie gerne an einen
Baufinanzierungsspezialisten, der Ihnen ein individuelles Finanzierungsangebot
ausarbeitet.</p>

Impressionen

EVd cigenfwert 7









Essplatz
100m*

\.
o

EYd cigen/wert

ein Unternehmen der Manchner 8ank eG

<3k

= Verkauf und Vermietung
von Immobilien

= Marktpreiseinschatzung

Sprechen Sie uns an!

= Kapitalanlagen und
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