61476 Kronberg im Taunus
Seltenes Schmuckstuck mit Charme und Geschichte — zentrales Ein-
oder Zweifamilienhaus mit Garten

Flachen & Zimmer

Nutzflache 103 m?
Wohnflache 197 m?
Zimmer 10
Balkone / Terrassen 1
Terrassen 1
Einliegerwohnung ja
Badezimmer 2
Stellplatze 2
Grundstticksflache 381 m?
Wohneinheiten 2

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 495.000 €
Mwst.-Satz 19.00
Aussen- 3,57% inkl. MwSt.
Courtage

Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1900
Baujahr (Heizung) 2014
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2035-11-02
Endenergiebedarf 261.40
Primar-Energietrager GA

S

Seltenes Schmuckstiick mit Charme und Geschichte — zentrales Ein- oder

Zweifamilienhaus mit Garten

Lage-Beschreibung

Kronberg im Taunus zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Rhein-Main-
Region. Die Stadt vereint historischen Charme, naturnahes Wohnen und urbane

Lebensqualitat auf besondere Weise.

Kaufpreis

495.000 €

Wohnflache
197 m?

Zimmer

10

lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main
Marc Volker

06104 80932-0
mail@fvb-immo.de

Zustand

Baujahr 1900
Zustand renovierungsbedurftig
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Befeuerung Gas

Heizungsart
unterkellert JA

Zentralheizung

Online-ID:
LAFEUCBW

Objekt-Nr.:
12226

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die imposante Burg Kronberg, die malerische Altstadt mit ihren liebevoll
restaurierten Fachwerkhausern sowie die herrschaftlichen Villen und
Sommerresidenzen aus der Zeit der Jahrhundertwende pragen bis heute das
unverwechselbare Stadtbild. Umgeben von griinen Parkanlagen und der
reizvollen Landschaft des Taunus entsteht hier eine Atmosphare, in der sich
Tradition und Moderne harmonisch verbinden.

Kronberg ist verkehrsgiinstig angebunden: Uber die B455 erreichen Sie schnell
die A661 und A66, der Flughafen Frankfurt liegt nur etwa 25 Kilometer entfernt.
Die S-Bahn-Linie S4 bringt Sie bequem nach Frankfurt am Main und in die
umliegenden Stadte. Eine Park & Ride-Anlage am Bahnhof erleichtert den
taglichen Arbeitsweg.

Fudr den taglichen Bedarf bietet Kronberg alles, was das Leben angenehm macht
- von Supermarkten, Apotheken und Boutiquen bis hin zu Feinkostladen und
regionalen Produkten. Zahlreiche Cafés und Restaurants laden zum Verweilen
ein und verleihen der Stadt ihre besondere Lebensart.

Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und Betreuungsangebot:
Mehrere Kindertagesstatten, Grundschulen und eine Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe gewahrleisten kurze Wege und eine ausgezeichnete
Versorgung.

Auch das Freizeit- und Kulturleben kann sich sehen lassen: Der weit Uber die
Region hinaus bekannte Opel-Zoo, vielfaltige Vereine, der Kronberger
Kulturkreis, die Kunstschule und die Stadtbticherei sorgen fir Abwechslung und
Inspiration. FUr Sportbegeisterte stehen Golfplatze, Tennisanlagen,
Reitmdglichkeiten sowie ein weitlaufiges Wander- und Radwegenetz zur
Verfligung.

Kronberg im Taunus — ein Ort, an dem Lebensqualitat, Natur und Stil zu einem
besonderen Wohngefuhl verschmelzen.

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause - ein Ort voller Charakter, Geschichte und
Geborgenheit!

Dieses auBergewohnliche Ein- bzw. Zweifamilienhaus aus ca. 1900 begeistert
mit seinem unverwechselbaren Fachwerk-Charme, einer zentralen und beliebten
Lage sowie einem liebevoll angelegten Grundstiick von 381 m? - eine echte
Raritat in dieser Umgebung.

Mit einer groBziigigen Wohnflache von rund 197 m? und zusétzlichen 103 m?
Nutzflache bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmadglichkeiten — ob als
groBzligiges Einfamilienhaus oder getrenntes Zweifamilienhaus mit zwei
Wohneinheiten. Der im Jahr 1969 errichtete Anbau fligt sich harmonisch in das
urspriingliche Gebaude ein und sorgt flur eine gelungene Verbindung aus
historischem Charme und funktionaler Raumaufteilung.

Highlights des Hauses

eBaujahr ca. 1900 - teils Fachwerk mit unverwechselbarem Charakter
eErweiterung im Jahr 1969

Nutzung als Einfamilien- oder Zweifamilienhaus maglich

+GroBzugige Wohnflache mit flexibler Raumaufteilung tber mehrere Etagen
eHelle, gemutliche Wohnraume mit viel Tageslicht

+Sonnige Terrasse und pflegeleichter Garten fir entspannte Stunden im Freien
eBalkon im Obergeschoss mit schonem Ausblick

eMehrere Schlaf-, Arbeits- und Aufenthaltsraume — ideal fir Familien,
Mehrgenerationen oder Homeoffice

«Nutzflache ca. 103 m? im Keller und Dachboden — perfekt fir Stauraum, Hobby
oder Ausbauideen

«Zentrale und begehrte Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur



Raumaufteilung

Erdgeschoss: Wohnzimmer mit Terrassenzugang, Schlafzimmer, Esszimmer,
Arbeitszimmer, Bad und Flur

Obergeschoss: Zweites Wohnzimmer mit Balkon, zwei Schlafzimmer,
Spielzimmer, Kiiche mit Essbereich

Dachgeschoss: Drei Dachbodenraume mit zusatzlichem Ausbaupotenzial
Kellergeschoss: Zwei Kellerraume, Heizungsraum und Flur

Der idyllische Garten ladt zum Entspannen ein und bietet zugleich genug Platz
fur Kinder, Haustiere oder gesellige Sommerabende.

sonstige Angaben

Dieses Haus ist mehr als nur ein Zuhause - es ist ein Ort mit Seele, an dem
Geschichte und Wohnkomfort aufeinandertreffen. Ob als groBzligiges
Familienhaus oder charmantes Zweifamilienhaus - hier lassen sich individuelle
Wohntraume verwirklichen.
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