65428 Riisselsheim am Main
Seltenes Baugrundstlck in RUsselsheim
-Stadtteil Bauschheim- Chattenring

Kaufpreis

395.000 €

Grundstlcksflache

525 m?

lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main
Tobias Avemaria

06104 80932-0
mail@fvb-immo.de

Flachen Preise & Kosten Zustand

Grundstuicksflache 525 m? Kaufpreis 395.000 € Verkaufstatus offen
Mwst.-Satz 19.00
Aussen- 3,57% inkl. MwSt.

Energieausweis Courtage

Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Seltenes Baugrundstiick in Russelsheim
-Stadtteil Bauschheim- Chattenring

Lage-Beschreibung

Die groBte Stadt des Kreises GroB3-Gerau hat rund 67.000 Einwohnern und liegt
zentral zwischen Frankfurt am Main und Mainz. Internationale Bekanntheit
erlangte Russelsheim durch den Automobilhersteller Opel. Das Stadtgebiet setzt
sich zusammen aus den Gemarkungen Risselsheim, HaBloch, Konigstadten und
Bauschheim.

Risselsheim liegt verkehrsglinstig an der AB0 und verbindet durch die
BundesstraBe 43 Mainz mit Frankfurt. AuBerdem besteht Uber die B43 eine
Anbindung an die A3 in Richtung KoIn und den Flughafen Frankfurt sowie andie ~  ...................

AB71 nach Wiesbaden. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch den Rhein-Main- Online-ID:
Verkehrsverbund (RMV) sowie Regionalbuslinien ebenfalls gut ausgebaut. KDPGRPAF

Wer hier wohnt, profitiert von der hervorragenden Infrastruktur der Stadt: Objekt—Nr .......
Qualifizierte Kinderbetreuung, wohnortnahe Schulen aller Schulformen, die 12491

Hochschule Rhein Main, das Gesundheits- und Pflegezentrum Russelsheimund ... . ... . ...
ein umfassendes Sport-, Kultur- und Freizeitangebot stehen bereit. Fir den

taglichen Bedarf gibt es hier viele Geschafte und Gastronomie. Vr_Woh nen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Ob ein Besuch der uber 600 Jahre alten Festung, im Museum, im Theater oder
im renommierten Kunstzentrum ,Opelvillen” — Rlsselsheim hat auch kulturell viel
zu bieten. AuBerdem liegen viele Naherholungsmaoglichkeiten direkt vor der
Haustlr - Uber die Halfte des Stadtgebiets besteht aus Griinflachen, Parks oder
Wald.

Ausstattungs-Beschreibung

Grundstuckslange: GroBzugige Tiefe von 39,30 m auf der rechten und 37,80 m
auf der linken Seite.

Grundstlicksbreite: Komfortable Frontbreite von 14,00 m an der StraBenseite, die
sich nach hinten zum Feld hin auf 13,80 m belauft.

Bebauung nach B-Plan: Die Realisierung Ihres Bauvorhabens richtet sich nach
dem geltenden Bebauungsplan; die ebene Flache bietet optimale
Voraussetzungen fir eine effiziente Planung.

Bauweise/Architektur: In Anlehnung an die Nachbarbebauung bietet sich eine
Split-Level-Bauweise an, um die Hanglage optimal zu nutzen.

Objektbeschreibung

In Risselsheim am Main im Stadtteil Bauschheim bietet sich die Mdglichkeit, ein
vollstandig erschlossenes Baugrundstiick mit einer Flache von ca. 525 m? zu
erwerben und das eigene Traumhaus nach individuellen Vorstellungen zu
verwirklichen. Grundstiicke dieser Groe in gewachsenen Wohnlagen sind eine
echte Seltenheit.

Das Grundstlick prasentiert sich in einer ebenen und Ubersichtlichen Form, die
mit einer Breite von 14,00 Metern an der StraBenseite sowie 13,80 Metern zur
ruckwartigen Feldseite und einer Tiefe von 39,30 Metern auf der rechten sowie
37,80 Metern auf der linken Seite eine flexible und effiziente Bebauung
ermoglicht. Die Flache ist aktuell als gepflegte Rasenflache angelegt und bietet
damit eine saubere und sofort nutzbare Ausgangslage fur jeden Baustart.

Das Grundstlick liegt so, dass eine freie Planung der Zufahrt, der Stellplatze
sowie der Gebaudeausrichtung problemlos mdglich ist. Die angrenzende
Bebauung besteht aus soliden, teils modernisierten Wohnhausern, die dem
Bereich einen gewachsenen und ruhigen Wohncharakter verleihen. Besonders
hervorzuheben ist der von altem Baumbestand gesaumte ErschlieBungsweg, der
dem Grundstlick eine naturnahe und angenehme Atmosphare verleiht, wie man
sie in dieser Form in dichter bebauten Lagen kaum noch findet.

Wer hier baut, schafft nicht nur Wohnraum, sondern trifft eine Entscheidung fir
ein Umfeld, das Ruhe, Grin und Alltagspraktikabilitat auf Uberzeugende Weise
verbindet. Grundstlicke dieser Qualitat sind erfahrungsgeman nur kurze Zeit
verfugbar — eine frihzeitige Kontaktaufnahme ist daher ausdricklich
empfehlenswert.

sonstige Angaben

Gerne stehen wir Ihnen fiir einen Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung. In diesem Zusammenhang informieren wir Sie vorab daruber, dass
die Bebauung auf Basis eines rechtskraftigen Bebauungsplans (B-Plan) erfolgt.
Sollte Ihrerseits ein ernsthaftes Interesse an dem Objekt bestehen, handigen wir
Ihnen selbstverstandlich gerne die vollstandigen Unterlagen zur Einsicht aus.



Sie mdchten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seriosen und marktgerechten Wert Ihrer Immobilie. Mit einem
individuell fir Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstitzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfligung.

Far alle Fragen zur Finanzierung stehen lhnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!

Impressionen







