63179 Obertshausen

Schones Einfamilienhaus
Familiengluck mit Hof, Garten & viel Platz

Flachen & Zimmer

Nutzflache 83 m?
Wohnflache 120 m?
Zimmer 4
Badezimmer 2
Stellplatze 4
Grundstiicksflache 516 m?

_

Wohneinheiten

Objekt-Titel

Schones Einfamilienhaus

Familiengliick mit Hof, Garten & viel Platz

Lage-Beschreibung

Preise & Kosten

Kaufpreis 495.000 €
Mwst.-Satz 19.00
Aussen- 3,75% inkl. MwSt.
Courtage

Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1904
Baujahr (Heizung) 2014
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2036-04-24
Endenergiebedarf 233.30
Primar-Energietrager GA

S

Kaufpreis

495.000 €

Wohnflache
120 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main
Marc Volker

06104 80932-0
mail@fvb-immo.de

Zustand

Baujahr 1904
Zustand renovierungsbedurftig
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA

Online-ID:
GPAPXEQZ

Objekt-Nr.:
12524

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Obertshausen liegt im waldreichen Ostteil des Rhein-Main-Tieflands slidlich des
Mains. Im Westen grenzt die Stadt an Heusenstamm und Offenbach am Main, im
Sudosten an Rodgau, im Osten an Hainburg sowie im Nordosten und Norden an
Hanau und Mdhlheim am Main.

Reizvolle Wanderwege und unberihrte Natur laden das ganze Jahr Uber zu
Ausfliigen in den nahe gelegenen Spessart oder Vogelsberg ein. Auch der
Odenwald und die BergstraBe mit ihren zahlreichen Burgen sind schnell
erreichbar. Besonders reizvoll prasentiert sich die Region im Frihling, wenn
Walder, Wiesen und Garten in voller Bllte stehen. Der Taunus mit dem GroBer
Feldberg, der Saalburg, dem Hessenpark und dem Opel-Zoo bietet zahlreiche
Maoglichkeiten fir abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Auch Ausflige auf
Main und Rhein sind von hier aus bequem mdglich. Die zentrale Lage
Obertshausens macht es leicht, viele attraktive Naherholungsziele in kurzer Zeit
zu erreichen.

Dank der verkehrsglinstigen Lage gelangen Bewohnerinnen und Bewohner
schnell zu Kinos, Kabaretts, Theatern und Opernhausern der benachbarten
GroBstadte. Gleichzeitig genieBt man in Obertshausen die Vorzlge einer
landschaftlich reizvollen Wohnlage mit unmittelbarer Nahe zur Natur.

Kurze Wege flhren Uber das hervorragend ausgebaute StraBennetz nach
Offenbach am Main, Hanau, Frankfurt am Main und Darmstadt. Uber die
UmgehungsstraBe besteht ein direkter Anschluss an die Bundesautobahn 3.
Uber die BundesstraBe 448 und die A3 erreicht man den Flughafen Frankfurt am
Main meist in weniger als einer halben Stunde. Mit der S-Bahn Rhein-Main
bestehen im Viertelstundentakt direkte Verbindungen in die Mainmetropole
Frankfurt und in die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden.

Ausstattungs-Beschreibung

Highlights der Immobilie:

Charmantes Einfamilienhaus mit liebevoller Ausstrahlung

Gute und familienfreundliche Grundrissgestaltung

Ca. 120 m? Wohnflache mit vielseitig nutzbaren Raumen
Bereits renoviertes Badezimmer im Erdgeschoss

Heller, groBzlgiger Wohnbereich fir gemeinsame Familienzeit
GroBzugiger Hof mit viel Platz flr Fahrzeuge und Freizeit
Garage vorhanden

Praktischer Schuppen fur Gartenwerkzeug, Fahrrader oder Stauraum
Schoner Garten im hinteren Grundstlicksbereich

Ideal fUr Grillabende, Spielen und Entspannen im Freien
Zusatzliche Nutzflachen im Untergeschoss

Perfekt geeignet flr Familien mit Platzbedarf

Objektbeschreibung



Dieses charmante Einfamilienhaus vereint gemdtitliches Wohnen mit viel Platz fur
die ganze Familie und Uberzeugt durch eine besonders gelungene
Grundrissgestaltung. Auf rund ca. 120 m? Wohnflache erwarten Sie helle,
freundlich geschnittene Raume, die ein warmes und einladendes Zuhause
schaffen.

Bereits im Erdgeschoss zeigt sich die durchdachte Aufteilung des Hauses: Der
groBziigige Wohnbereich ladt zu gemeinsamen Stunden mit der Familie ein,
wahrend die separate Kliche genligend Raum zum Kochen und GenieBen bietet.
Besonders hervorzuheben ist das bereits renovierte Badezimmer im
Erdgeschoss — modernisiert und sofort nutzbar.

Im Obergeschoss stehen weitere vielseitig nutzbare Zimmer zur Verfiigung -
ideal als Elternschlafzimmer, liebevolle Kinderzimmer oder Homeoffice. Die
Raumaufteilung bietet Familien viel Flexibilitat und schafft
Rickzugsmaglichkeiten flr jedes Familienmitglied.

Auch das Untergeschoss bietet zusatzlichen Stauraum sowie praktische
Nutzflachen, die im Alltag wertvolle Unterstiitzung bieten.

Ein echtes Highlight ist das groBzlgige Grundstiick mit seinem weitlaufigen Hof.
Hier finden mehrere Fahrzeuge bequem Platz. Erganzt wird das AuBenangebot
durch eine Garage sowie einen praktischen Schuppen, der ideal zur
Unterbringung von Gartenwerkzeug, Fahrradern oder weiteren Utensilien
geeignet ist.

Im hinteren Bereich des Grundstlcks wartet ein schoner Garten auf Sie — ein
wunderbarer Ort zum Entspannen, Toben oder fur gesellige Grillabende mit
Familie und Freunden an warmen Sommertagen.

Diese Immobilie ist ein Haus mit Herz — perfekt fur Familien, die sich ein
liebevolles Zuhause mit viel Platz innen wie auBen winschen.

sonstige Angaben

Gerne stehen wir Ihnen fir ein Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seriosen und marktgerechten Wert Ihrer Immobilie. Mit einem
individuell fiir Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstitzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfugung.

Fur alle Fragen zur Finanzierung stehen lhnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!
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