64711 Erbach
Ruhige Lage, Traum-Garten - EFH mit vielfaltig nutzbarem
Nebengebaude in zentraler Lage von Erbach!

Flachen & Zimmer

Wohnflache 80 m?
Zimmer 5
Terrassen 1
Badezimmer 1
Grundstticksflache 1.217 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 349.000 €
Austattung
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Stellplatzart Garage

Ruhige Lage, Traum-Garten - EFH mit vielfaltig nutzbarem Nebengebaude in

zentraler Lage von Erbach!

Lage-Beschreibung

Die von uns angebotene, auf einem 1.217 gm groBen Traum-Grundstlick
befindliche Immobilie, befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe.

Ein Highlight ist sicher der sehr schon, pflegeleicht angelegte Stid-West-

Gartenbereich.

Ausstattungs-Beschreibung

Urspriinglich in 1940 erbaut und spater um eine Scheune/Garage/Werkstatt
erweitert, bietet Innen das kleine, aber feine Einfamilien-Hauschen auf zwei
Ebenen ca. 80 gm Wohnflache - Kiiche, Bad und 5 weitere Zimmer. Im
Untergeschoss, mit separatem AuBenzugang, befinden sich neben dem Heiz-
/Technikraum noch drei weitere Kellerrdume.

Kaufpreis

349.000 €

Wohnflache
80 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner

Volksbank Immobilien
GmbH

Volksbank Immobilien GmbH
060617014280
immobilien.voba-
online@myonoffice.de

Zustand
Baujahr 1940
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1939
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2036-06-01
Endenergiebedarf 432.98
Primar-Energietrager GA
S

Online-ID:
CHXLZZYY

Objekt-Nr.:
6583

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




In den 80er Jahren wurde das Haus vielfaltig renoviert, die Gas-Zentral-Heizung
wurde 1994 installiert und in den 2000ern wurden weitere Erneuerungen
durchgefihrt, ein Glasfaseranschluss ist bereits vorhanden. Aufgrund des Alters
der Immobilie sollten jedoch, auch unter energetischen Aspekten, entsprechende
ModernisierungsmaBnahmen in Betracht gezogen werden.

Das im ruckwartigen Bereich liegende Nebengebaude ist durch einen
Uberdachten Freisitz mit dem Haus verbunden. 1954 wurde die bestehende
Scheune mit kleinem Stall und Schuppen nach hinten um eine Garage fir
mehrere Fahrzeuge, die mit einer Grube fir Reparaturarbeiten am Auto nutzbar
ist, erweitert. Der ehemalige Viehstall wurde seither als Werkzeuglager mit
Werkbank und Schranken genutzt. Der Schuppen diente bis zuletzt als Lager fur
Gartenwerkzeuge und ermoglichte den Zugang zu dem in den letzten Jahren
renovierten Dachboden des gesamten Nebengebaudes.

Anstelle dieses Nebengebaudes kdnnte hier eventuell auch ein Erweiterungsbau
des bestehenden Hauses oder sogar ein Neubau entstehen.

Objektbeschreibung

In der Kreisstadt Erbach, zentral und dennoch ruhig gelegen, kdnnen Sie diese
gepflegte Immobilie erwerben. Ins Zentrum der Odenwalder Kreisstadt, zum
Bahnhof, Schwimmbad oder Sportpark sind es nur wenige Minuten und Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie Dinge des taglichen Bedarfs sind auf kiirzestem Wege
erreichbar.

sonstige Angaben

Das Haus ist zur Zeit leerstehend und steht somit dem zukunftigen Eigentimer
aufgrund des gepflegten Gesamtzustandes umgehend zur Verfligung.

Rufen Sie einfach an und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen der
Immobilie und seien Sie schneller als Andere — wir stehen fur Besichtigungs-
Termine gerne zur Verfligung!

Impressionen
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