64354 Reinheim

Reprasentatives Mehrfamilienhaus in Reinheim/Zeilhard - GroBzugig,
vielseitig und sofort bezugsfrei

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

separate WCs

Zimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Grundstuicksflache

Objekt-Titel

56,39 m?
348,97 m?

13

10

671 m?

Preise & Kosten
Kaufpreis

Austattung
Kliche
Befeuerung
Heizungsart
unterkellert
Stellplatzart

749.000 €

Einbauklche
Gas
Zentralheizung
JA

Garage
Freiplatz

Reprasentatives Mehrfamilienhaus in Reinheim/Zeilhard - GroBzligig, vielseitig

und sofort bezugsfrei

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

749.000 €

Wohnflache
348,97 m?

Zimmer

13

lhr Ansprechpartner

Volksbank Immobilien
GmbH

Volksbank Immobilien GmbH
060617014280
immobilien.voba-
online@myonoffice.de

Zustand
Baujahr 1971
Verkaufstatus offen

Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1971
Baujahr (Heizung) 2014
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2034-04-24
Endenergiebedarf 246.20
Primar-Energietrager GA

S

Online-ID:
NFWCBBNV

Objekt-Nr.:
6136

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die Lage des Hauses in einem auBerst ruhigen und beliebten Wohngebiet in
Reinheim/ Zeilhard verbindet eine angenehme Zuriickgezogenheit mit
hervorragender Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen. Die nahe
Grundschule und der Kindergarten im benachbarten Georgenhausen
ermoglichen kurze Wege, wahrend weiterfiihrende Schulen im Zentrum von
Reinheim liegen. Die Gemeinde bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, medizinischer Versorgung und
guter Verkehrsanbindung; dank Bahnhof und nahen Stadtrand-Discountern
liegen alltagliche Erledigungen nur wenige Minuten entfernt. Die Umgebung
prasentiert sich naturnah und einladend, ideal fir Spaziergange, Wanderungen
und Fahrradtouren durch eine landschaftlich reizvolle Region, die Erholung und
Abwechslung gleichermafen bietet.

Ausstattungs-Beschreibung

Das Haus umfasst drei abgeschlossene, weitlaufige Wohneinheiten tber Erd-
und Dachgeschoss sowie das Souterrain und entfaltet durch kluge
Grundrisslosungen und einladende Raume eine Wohnqualitat, die im Alltag
inspiriert und im Miteinander verbindet.

Im Erdgeschoss erstreckt sich die Wohnebene Uber ca. 147 m? und empfangt Sie
mit einem beeindruckend groBen Wohnzimmer, das offen in den Essbereich
Ubergeht und damit den Wohnmittelpunkt dieser Etage bildet. Erganzt wird diese
Ebene durch ein behagliches Elternschlafzimmer, zwei freundliche
Kinderzimmer, ein Badezimmer mit Dusche/Wanne/WC, ein Gaste-WC, einen
praktischen Abstellraum sowie einen weitlaufigen Balkon, der vom Wohn-,
Eltern- und einem Kinderzimmer zuganglich ist.

Die Dachgeschosswohnung mit etwa 106 m? bietet ebenfalls hervorragende
Bedingungen fur eine Familie, denn auch hier verbindet ein groBziigiger Wohn-
und Essbereich komfortables Wohnen mit einem angenehmen Raumgefihl. Ein
gemdtliches Elternschlafzimmer, zwei flexibel nutzbare Kinderzimmer, eine
Kiiche mit Durchreiche und ein Badezimmer mit Dusche/WC fligen sich zu einer
harmonischen, alltagstauglichen Einheit, wahrend ein Balkon — erreichbar tber
ein Kinderzimmer und dem Elternschlafzimmer — den Wohnwert zusatzlich
steigert.

Das Untergeschoss erdffnet mit einer Souterrainwohnung von ca. 95 m? weitere
attraktive Optionen und umfasst ein Wohnzimmer, ein Eltern- und ein
Kinderzimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer mit Dusche/Wanne/WC sowie eine
groBe Terrasse auf Gartenniveau, die vom Wohn-, Eltern- und Kinderzimmer aus
betreten werden kann.

Weitere funktionale Raume wie ein zusatzliches Duschbad, eine Waschkiiche,
ein Trockenraum, Abstellmdglichkeiten und der Heizungsraum vervollstandigen
das Untergeschoss.

Eine Garage und ein AuBenstellplatz runden das Gesamtbild ab und
unterstreichen die Alltagstauglichkeit des Hauses.

Das Grundstlick selbst ist ein Ort voller Mdglichkeiten, ein Platz zum
Durchatmen, Entspannen, Spielen und GenieBen —im Sommer liegend in der
Sonne, beim FuBballspielen mit den Kindern oder im Winter beim Bauen von
Schneemannern und frohlichen Schneeballschlachten.

Die Uberdachte Terrasse unter dem Balkon, versehen mit einer groBen Markise,
erweitert die warmen Monate um viele gesellige Stunden beim Grillen, langen
Sommerabenden oder dem entspannten Ausklang eines ereignisreichen Tages.
Selbst im Winter wird sie zum stimmungsvollen Ruckzugsort fir gemutliche
Feuerabende oder einen Gliihwein im Freien. Gartenliebhaber finden hier ein
wahres Paradies voller Gestaltungsmdglichkeiten, reichlich Sonne und ein
Gartenhaus fur Gerate und Zubehor — ein Terrain, das sich ganz den eigenen
Winschen anpassen lasst.

Objektbeschreibung



Dieses exklusive Dreifamilienhaus aus dem Jahr 1971 prasentiert sich auf einem
groBziigigen 671 m? groBen Grundstlick in Reinheim/ Zeilhard als ein zugleich
reprasentatives wie wohltuend ruhiges Refugium, das Familien und
Mehrgenerationenkonstellationen gleichermaBen begeistert.

Bereits der 360°-Rundgang vermittelt eindrucksvoll, wie harmonisch sich
GroBzigigkeit, Lichtfille und Wohnkomfort miteinander verbinden und wie
selbstverstandlich dieses Anwesen das Gefuhl vermittelt, den idealen Ort flr ein
neues Zuhause gefunden zu haben.

sonstige Angaben

Das wunderschone, derzeit unbewohnte Mehrfamilienhaus steht ab sofort zur
Verfigung und er6ffnet Ihnen die Moglichkeit, es ganz nach lhren Vorstellungen
zu gestalten und mit Leben zu fillen.

Erleben Sie dieses auBergewohnliche Angebot personlich und vereinbaren Sie
noch heute lhren individuellen Besichtigungstermin — dieses Wohnhaus wird Sie
mit seiner GroBzugigkeit, Lage und Ausstrahlung begeistern.
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Grundriss
Erdgeschoss

Exposéplan,
nicht maBstéblich




