81735 Miinchen

Renovierungsbedurftiges Reiheneckhaus mit groBem Garten in

Perlach
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Flachen & Zimmer

Nutzflache 100 m?
Wohnflache 140 m?
Zimmer 4
Gartenflache 120 m?
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Grundstiicksflache 275 m?
Balkon / Terrassenflache 202
m
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Preise & Kosten

Kaufpreis 840.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. 19 % USt. aus
Courtage dem Kaufpreis
provisionspflichtig ja

Energieausweis

Art Bedarf
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 02.07.2035
Ausstelldatum 2025-07-03
Primar-Energietrager Fernwarm

e

Renovierungsbedurftiges Reiheneckhaus mit groBem Garten in Perlach

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage in Miinchen,
an der Stadtteilgrenze Perlach-Trudering. Das Umfeld ist gepragt von gepflegter
Wohnbebauung, zahlreichen Griinflachen sowie attraktiven Parkanlagen und
bietet damit ein besonders angenehmes Wohnumfeld fur Familien und
Ruhesuchende gleichermafen.

Kaufpreis

840.000 €

Wohnflache
140 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
eigenwert GmbH

Tobias Liebich
+49 89 21283050
Tobias.Liebich@eigenwert.de

Zustand
Baujahr 1980
Zustand renovierungsbedurftig
letzte Modernisierung 1990
Austattung
Bad
Bodenbelag Fliesen
Parkett
Teppich
Kunststoff
Kamin ja
Gaste-WC ja
Befeuerung Fernwarme
Abstellraum ja

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert JA
Gartennutzung ja
Stellplatzart Garage

Online-ID:
MSRBAQYA

Objekt-Nr.:
H 402

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die Infrastruktur ist sehr gut: Das beliebte Einkaufszentrum PEP sowie zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar. Dariiber
hinaus bietet die Umgebung eine groBe Auswahl an Kindertagesstatten,
Kindergarten sowie Schulen aller Bildungsstufen, die teilweise fuBlaufig
erreichbar sind. Die Europaische Schule Minchen befindet sich ebenfalls in der
Nahe. Neben der Siemens AG und der Universitat der Bundeswehr Miinchen
haben sich in der Umgebung einige gefragte Unternehmen angesiedelt.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Mit dem Auto sind Sie sowohl an die
Mdunchner Innenstadt als auch Uber den Mittleren Ring sowie den Autobahnringg
99 an das Umland ideal angebunden. Die nachste Bushaltestelle befindet sich
lediglich ca. 90 m entfernt, S- und U-Bahn sind ebenfalls gut erreichbar.

Ausstattungs-Beschreibung

- Fernwarmeanschluss

- Elektrik modernisiert (FI-Schalter; 3-adrige Leitungen)

- flexibler und praktischer Grundriss

- ca. 110 m? zusétzliche Nutzflache

- ca. 275 m? Grundstiicksflache zzgl. 16 m? Einzelgarage (jeweils vermessene,
eigenstandige Flurstiicke) sowie ca. 70 m? iber Miteigentumsanteile

- groBer Garten mit Stidwest-Ausrichtung und vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten

- Einzelgarage (oberirdisch)

- sehr gute Infrastruktur

sonstige Angaben

Finanzierung: Als Tochtergesellschaft der Minchner Bank eG vermitteln wir Sie
gerne an einen Baufinanzierungsspezialisten, der lhnen ein individuelles
Finanzierungsangebot ausarbeitet.

EnEV: Fernwarme, Bedarf 219,70 kWh/(m?*a), EEK G, Bj. 1980

Sonstiges

<p><strong id="isPasted">Finanzierung:&nbsp;</strong>Als
Tochtergesellschaft der Miinchner Bank eG vermitteln wir Sie gerne an einen
Baufinanzierungsspezialisten, der Ihnen ein individuelles Finanzierungsangebot
ausarbeitet.</p><p><br></p><p>EnEV: Fernwarme, Bedarf 219,70 kWh/(m?*a),
EEK G, Bj. 1980</p>

Objektbeschreibung

Bitte sehen Sie sich die 3D-Tour unter https://tour.ogulo.com/PzeX an, damit Sie
einen ersten Eindruck der Immobilie gewinnen.



Als 100%ige Tochtergesellschaft der Miinchner Bank eG freuen wir uns, Ihnen im
Alleinauftrag dieses im Jahr 1980 errichtete Reiheneckhaus anbieten zu dirfen.
Mit rund 140 m? Wohnflache tiberzeugt die Immobilie durch ihre groBzligige
Raumaufteilung auf drei Etagen sowie den attraktiven Privatgarten. Erganzt wird
das Platzangebot durch rund 110 m? zusatzliche Nutzflache einschlieBlich des
Untergeschosses.

Besonders attraktiv ist die Kombination aus solider technischer Basis und klar
definiertem Modernisierungspotenzial. Die Elektrik sowie die Heizungsanlage auf
Basis von Fernwarme befinden sich auf einem zeitgemaBen Stand und schaffen
damit eine gute Grundlage fur die weitere Aufwertung der Immobilie.

Das Dachgeschoss eroffnet zusatzliche, vielseitig nutzbare Flachen. Neben
einem Tageslichtbad stehen hier ein Raum mit vorhandenen Kiichenanschliissen
sowie ein groBzlgiges Zimmer mit charakteristischen Dachschragen zur
Verfligung. Ob Homeoffice, Gastebereich oder privater Rlickzugsort — die
Nutzungsmoglichkeiten sind vielfaltig.

Die in massiver Ziegelbauweise errichtete Doppelhaushalfte verfigt Gber eine
solide Bausubstanz. Der Modernisierungsbedarf konzentriert sich dabei
insbesondere auf die Bader, Bodenbelage und Malerarbeiten. Je nach
individuellem Anspruch empfiehlt sich darliber hinaus eine teilweise Erneuerung
der Fenster. Dadurch bietet die Immobilie die ideale Mdglichkeit, mit
Uberschaubaren MaBnahmen ein modernes und zeitgemaBes Wohnambiente
nach den eigenen Vorstellungen zu schaffen.

Das Objekt ist leerstehend und unvermietet und kann somit kurzfristig
modernisiert und genutzt werden.

Impressionen
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Ki-bearbeitete Darstellung




Kk-bearbeftete Darstellung
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EYd cigen/wert

= Verkauf und Vermietung
von Immobilien

= Marktpreiseinschatzung

= Kapitalanlagen und
Investments

B cin Unternehmen der Manchner Bank eG
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Sprechen Sie uns an!

e
Platin
Partner

089 2128-3050 &&f

www.eigenwert.de | info@eigenwert.de [Elta

.+ Miinchner Bank eG Y




