63165 Muhlheim am Main
Moderne & hochwertige 3-Zimmer-Wohnung inkl. Garagen-Stellplatz

Kaufpreis

369.000 €

Wohnflache
86 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main
Adrian Schilling

06104 80932-0
mail@fvb-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 86 m? Hausgeld 341€ Baujahr 2019
separate WCs 1 Kaufpreis 369.000 € Zustand neuwertig
Zimmer 3 Mwst.-Satz 19.00 Verkaufstatus offen
Balkone / Terrassen 1 Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.
Badezimmer 1 Courtage
Stellplitze 1 Austattung
Bad
Energieausweis Bodenbelag Fliesen
&L Verbrauch Bauweise Massivbauweise
Baujahr (Haus) 2019 Befeuerung Luft-Warmepumpe
Baujahr (Heizung) 2014 Heizungsart FuBbodenheizung
Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2033-03-01
Primar-Energietrager LUFTW
P

Energieverbrauchkennwert ~ 30.00

Objekt-Titel

Moderne & hochwertige 3-Zimmer-Wohnung inkl. Garagen-Stellplatz ... .. ... ........

Online-ID:
ESAELSGZ

Lage-Beschreibung Objekt-Nr.:
12374

Mduhlheim tragt bereits im Ortsnamen die Geschichte seiner Muhlen, die heute als
traditionelles Wahrzeichen der Stadt gelten. Trotz der unmittelbaren Nahe zu den
Metropolen im Rhein-Main-Gebiet hat die Stadt ihren kleinstadtischen Charme

bewahrt. Der idyllische Altstadtkern lebt von der herzlichen und unverfalschten Vr-WOh nen
Lebensart seiner Burger. Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die Verkehrsanbindungen in Muhlheim sind ausgezeichnet: Buslinien verbinden
die Stadt direkt mit Offenbach, Seligenstadt und Frankfurt, wahrend die S-Bahn
einen bequemen Zugang zu den Metropolen bietet. Auch die Autobahnen A661
und A3 sind schnell erreichbar.

Mihlheim bietet einen hohen Freizeitwert und ein lebendiges Vereinsleben - sei
es in Sport, Musik, Theater, Motorsport oder bei Naturfreunden. Die Muhlheimer
Vereine organisieren vielfaltige Aktivitaten, sodass fiir jeden etwas dabei ist.
Auch kulturell hat die Stadt einiges zu bieten, darunter Theater- und
Konzertabende, Komddien, Kleinkunst, Kabarett und Kindertheater.

Ausstattungs-Beschreibung

- neuwertige Wohnung im gepflegten 6-Familienhaus
- ca. 86 m? Wohnflache, 3 Zimmer

- Tageslichtbad mit Wanne & Dusche

- separates Gaste-WC

- moderne Einbauktiche

- hochwertige Vinyl- und Fliesenbdden
- sonniger Stidbalkon

- Duplex-Garagen-Stellplatz (inklusive)
- Dreifachverglaste Kunststofffenster

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe

- GroBer Kellerraum

- eigener Waschmaschinenanschluss
- Fahrrad-Stellplatz

Objektbeschreibung

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Muhlheim Uberzeugt durch ihre
gehobene Ausstattung, den neuwertigen Zustand und die hervorragende Lage.

Die Wohnung liegt im ersten Obergeschoss eines sehr gepflegten
Mehrfamilienhauses mit nur sechs Wohneinheiten. Die Liegenschaft befindet
sich in ruhiger Waldrandlage einer gefragten Wohngegend. Das Gebaude wurde
2019 fertiggestellt und entspricht modernen energetischen und technischen
Standards.

Auf ca. 86 m? Wohnflache verteilen sich drei gut geschnittene Zimmer, ein
stilvolles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche, ein separates Gaste-WC, ein
offener Kiichenbereich mit Einbauktiche und ein groBzligiger Stidbalkon, der
zum Entspannen und Verweilen einladt.

Die Ausstattung umfasst hochwertige Vinylboden, moderne Fliesen und eine
FuBbodenheizung, betrieben durch die hauseigene Warmepumpe. Dank der
energieeffizienten Bauweise und der dreifach verglasten Fenster bleibt die
Wohnung auch in den Wintermonaten angenehm warm und sorgt gleichzeitig fur
niedrige Energiekosten.

Zum Angebot gehdrt zusatzlich ein eigener Duplex-Garagen-Stellplatz, der
bereits im Kaufpreis enthalten ist, wodurch keine zusatzlichen Kosten entstehen.

Im Keller stehen lhnen zudem ein groBzugiger, privater Kellerraum sowie ein
eigener Waschmaschinenanschluss im gemeinschaftlichen Waschraum zur

Verfugung. lhre Fahrrader konnen Sie bequem auf dem Fahrradstellplatz der
Anlage abstellen.

Die Wohnung wird derzeit noch vom Erstbezug bewohnt, steht jedoch in Kirze
leer, sodass Sie in |hr neues Zuhause einziehen konnen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin,
solange das Angebot noch verfligbar ist.



sonstige Angaben

Gerne stehen wir lhnen fir ein Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seridsen und marktgerechten Wert lhrer Immobilie. Mit einem
individuell fUr Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstitzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfigung.

Fur alle Fragen zur Finanzierung stehen Ihnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!

Impressionen







