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71540 Murrhardt

Moderne 2 Zimmerwohnung in Top Lage

-

Aecicht 563051

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Gesamtflache

Balkone / Terrassen
Wohneinheiten

Lage-Beschreibung
Murrhardt:
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64,42 m?

64,42 m?
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Walterichoweg
Preise & Kosten
Kaufpreis 361.000 €
Kaufpreis / gm 5.600 €
Austattung
Bad
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
Heizungsart FuBbodenheizung
Kabel / Sat-TV ja
unterkellert JA

Geschichtstrachtige Stadt inmitten des Schwabischen Waldes

Die Stadt Murrhardt hat viel zu erzahlen: Wie eine Zeitreise lassen sich die
Epochen vom Weltkulturerbe Limes Uber das Mittelalterkloster oder die Spuren
der einmaligen Griinder- und Jugendstilzeit bis hin zur Moderne in Murrhardt

erkunden.

Seinen 14.000 Einwohnern bietet Murrhardt jedoch weit mehr als eine lebhafte
Vergangenheit: Die ausgesprochen schdne Lage inmitten des Schwabischen
Waldes und die gleichzeitige Nahe zur Landeshauptstadt machen Murrhardt zu
einem vielseitigen, lebendigen Wohnort. Das Bildungsangebot ist umfassend und
reicht von Kindergarten und -Tagesstatten, Grundschulen und der
Gemeinschaftsschule bis hin zum Heinrich-von-Ziigel-Gymnasium. Die
Betreuung mit Ferien- und Kernzeitbetreuung kann sich ebenfalls sehen lassen.

Kaufpreis

361.000 €

Wohnflache
64,42 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

Volksbank Backnang eG -
Team Immobilien

Rainer Kuhn
07191 802-195
immobilien@volksbank-backnang.de

Zustand

Baujahr 2026
Zustand Erstbezug
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2026
Baujahr (Heizung) 2014
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2035-1-24
Endenergiebedarf 97.00
Primar-Energietrager FERN

Online-ID:
KATUQKXT

Objekt-Nr.:
5071

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Malerisch und einladend gibt sich die Innenstadt mit ihren Fachgeschaften, Cafés
und Restaurants. Sport- oder Kulturbegeisterte kommen in den zahlreichen
Vereinen auf ihre Kosten. Mehrere Arzte, Facharzte und Apotheken sind im
Versorgungs- und Unterzentrum in Murrhardt angesiedelt und bieten beste
Versorgung. Dank der hervorragenden Infrastruktur mit Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit der Murrbahn sind die Murrhardter flexibel und
unkompliziert unterwegs.

Eine interessante Mischung aus Natur, Kultur und Erholung, ein einzigartiges
Fleckchen Erde und bald vielleicht Ihr neues Zuhause.

Objektbeschreibung

Stadtisches Flair, idyllische Natur und ruhiger Rickzugsort:
So geht ,urban living"” in Murrhardt

Urbanes Leben ist nach wie vor Trend. Kein Wunder: Es ist die perfekte
Kombination aus Stadt- und Landleben. Infrastruktur, Gesundheitsversorgung
und Lifestyle finden direkt vor der Hausture statt, wahrend die Natur als
willkommener Ruhespender allgegenwartig ist.

Mit diesen Vorteilen im Blick wird das Wohn- und Geschaftshaus in der
NagelestraBe in Murrhardt derzeit umgebaut. Neben 2 Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss —in einer davon befinden sich die Bankraume der Volksbank —
entstehen insgesamt 18 Wohneinheiten mit 2- und 3-Zimmerwohnungen in
moderner, durchdachter Ausstattung. Dank intelligenter Grundrisse und
optimaler Ausnutzung des groBzigigen Platzangebotes bieten alle Wohnungen
ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat.

Alle Details zur Ausfihrung und Umsetzung der UmbaumaBnahmen entnehmen
Sie bitte der ausfuhrlichen Baubeschreibung, welche derzeit erstellt wird. Alle
Bemusterungsgegenstande und fachkundige Beratung erhalten Sie bei unseren
jeweiligen Partnerfirmen.

Dass Qualitat und Professionalitéat beim gesamten Bauvorhaben im Vordergrund
stehen, zeigen diese Beispiele:

Die AuBenwande im EG sind als Holzfassade mit Pfosten-Riegelkonstruktion und
Hinterllftung geplant. Ein Vorteil von Pfosten-Riegel-Fassaden ist die
Moglichkeit, dank der schmalen Profile sehr filigrane Glasfassaden zu entwerfen.
Teilweise werden die AuBenwande in Massivbauweise mit einem
Vollwarmeschutz gemaB der Energieeinsparverordnung erstellt.

Durch die Hinterlliftung bleibt die Warmedammung trocken und dauerhaft
funktionsfahig. Die Dammungen entsprechen der Energieeinsparverordnung. Der
Dachaufbau erfolgt mit extensiver Dachbegriinung.

Thermo-Kunststofffenster — innen WeiB3, auBen Grau - mit Dreh- und
Kippfunktion oder Festverglasung verbessern die Energiebilanz und senken die
Kosten fur die Klimatisierung lhrer vier Wande. Mit Ausnahme der
Fluchtwegfenster sind alle Fenster mit elektrischen Rollladenantrieben
ausgestattet.

Die Boden von Kichen, Badern, Duschbadern und WCs sind ebenso wie die
Wande in den Badern, Duschbadern und WCs mit Keramikfliesen verlegt, in den
Nassbereichen tirrahmenhoch.

Samtliche Anschlisse und Ecken werden elastisch verfugt. In allen Wohn-,
Schlaf-, Arbeits- und Kinderzimmern sowie in den Garderoben, Dielen, Fluren
und Abstellraumen werden hochwertige, moderne Eiche-Parkettboden mit
Sockelleisten verlegt.

Alle Wohnungen sind mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Die Heizung ist
an die drtliche Fernwarmeversorgung angeschlossen.



Kfz Stellplatze je 20.000,00 € / 22.000,00 €
Tiefgaragen Platze je 24.000,00 €

Objekt-Titel

Moderne 2 Zimmerwohnung in Top Lage
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unverbindliche lllustration

1. Obergeschoss Wohnung Nr. 2



