64732 Bad Konig

lhre Chance in Nieder-Kinzig: Einfamilienhaus mit groBer Gartenhutte,

Sud-Ausrichtung, Seitenstral3e!

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 140 m? Kaufpreis 379.000 €
separate WCs 1

Zimmer 3

Terrassen 2 Austattung

Badezimmer 5 Kiche Einbauklche
Stellplitze 5 Stellplatzart Freiplatz
Grundstiicksflache 600 m?

Objekt-Titel

Ihre Chance in Nieder-Kinzig: Einfamilienhaus mit groBer Gartenhutte, Std-
Ausrichtung, SeitenstraBBe!

Lage-Beschreibung

Der Bad Koniger Ortsteil Nieder-Kinzig lasst Sie die Hektik des Alltags vergessen
— hier ist die Welt noch in Ordnung und Sie finden die Ruhe, um den Feierabend
oder Ruhestand genieBen zu kénnen. Trotzdem erreicht man in nur wenigen
Minuten mit Bad Konig oder Hochst eine der Zentren des mittleren Odenwalds.
Dort gibt es alle Einkaufsmarkte, Arzte, Schulen und Einrichtungen fur kulturelle
und sportliche Aktivitaten.

Ausstattungs-Beschreibung

Das Anfang der 60er Jahre in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus, ein
Anbau erfolgte dann in 1975, besticht nicht nur durch das 600 gm groBe
Sudhang-Grundstlick mit schonem Blick Uber die Wiesen & Walder des mittleren
Odenwalds, sondern auch durch seine groBzligigen, hellen Wohnraume und eine
jederzeit an die Lebensverhaltnisse anpassbare Wohnraumgestaltung.

Kaufpreis

379.000 €

Wohnflache
140 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

Volksbank Immobilien
GmbH

Volksbank Immobilien GmbH
060617014280
immobilien.voba-
online@myonoffice.de

Zustand

Baujahr 1961
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1961
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2036-08-30
Endenergiebedarf 280.00
Primar-Energietrager OEL

Online-ID:
CEPFEVYA

Objekt-Nr.:
6801

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




In Erd- und Dachgeschoss erwarten Sie auf einer Wohnflache von ca. 130 gm
neben Kiiche, WC & Bad, der Eingangsbereich, ein Multifunktionszimmer, der
helle, freundliche Wohn-Ess-Bereich mit Kachel- / Grundofen und ein
groBzligiges, teilbares Schlafzimmer. Das Untergeschoss beherbergt ein
weiteres, 10 gm groBes Bad und mehrere Wirtschafts-, Abstell- bzw.
Technikraume. Auf dieser Ebene befindet sich auch die ins Haus integrierte
Garage. Ein zusatzlicher Stellplatz befindet sich direkt neben dem Zugang zum
Gebaude.

Eine fast 25 gm groBe Dachterrasse und der Uber die komplette Hausléange
Uberdachte Loggia-Bereich im Erdgeschoss zeugen von der hohen Wohnqualitat
der Immobilie. Dies unterstreichen ein weiterer Stellplatz, die tolle Gartenhitte -
optimal geeignet zu Feiern, Chillen & Relaxen - und die top-gepflegte
AuBenanlage.

Anfang der 2000er Jahre erfolgte eine komplette Grundsanierung des Objekts,
inkl. Leitungen, Bader, Heizanlage, der Einbaukliche und des Grundofens, die
Haustlren wurden 2024 erneuert, der Uberwiegende Teil der Fenster durch
moderne Exemplare ersetzt (2024-2026), der Treppenaufgang und die
Terrassenuberdachung erst in den letzten beiden Jahren modernisiert, sodass
die zukunftigen Eigentimer ohne weitere Investitionen oder Arbeiten in dieses
top-gepflegte Haus direkt einziehen konnen.

Objektbeschreibung

In einer ruhigen AnliegerstraBBe von Nieder-Kinzig, einem Ortsteil der Kurstadt
Bad Konig, wartet dieses interessante Immobilienangebot auf Sie!

sonstige Angaben

Das Einfamilienhaus ist derzeit durch die Eigentimer bewohnt, steht jedoch nach
Absprache zeitnahe zur Verfligung.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Angebot, rufen Sie an und vereinbaren
Sie noch heute |hren persdnlichen Besichtigungstermin!

Impressionen













