64750 Lutzelbach
Ihr neues Familienzuhause mit groBem Garten und viel Potenzial!

Kaufpreis

225.000 €

Wohnflache
166,23 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner

Volksbank Immobilien
GmbH

Volksbank Immobilien GmbH
060617014280
immobilien.voba-
online@myonoffice.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Nutzflache 120,46 m? Kaufpreis 225.000 € Baujahr 1920

Wohnflache 166,23 m? Zustand renovierungsbedurftig

Zimmer 6 Verkaufstatus offen
Austattung

Terrassen 1 ‘ '

Badezimmer 3 K?mm ‘ ) Ja . .

Schiafzimmer 4 Kiiche Einbaukiiche Ene“rgleauswels )
Grundstiicksfliche 1.087 m? Befeuerung Elektro Gebaudeart Wohngebaude
Heizungsart Etagenheizung
unterkellert TEIL
Stellplatzart Garage

Objekt-Titel

Ihr neues Familienzuhause mit groBem Garten und viel Potenzial!

Lage-Beschreibung

Das Einfamilienhaus befindet sich im idyllischen Ortsteil Haingrund der Gemeinde
Litzelbach im Odenwaldkreis. Die familienfreundliche Wohnlage verbindet die
Vorzlige eines ruhigen Dorflebens mit einer guten Infrastruktur und einer
naturnahen Umgebung, die besonders bei Familien mit Kindern sehr geschatzt

wird. R
Online-ID:

Haingrund zahlt rund 1.000 Einwohner und ist gepragt von einer gewachsenen MQZDXMCR

Nachbarschaft, gepflegten Wohnhausern sowie einem hohen Freizeit-und oo

Erholungswert. Die nachste Bushaltestelle befindet sich nur etwa 110 Meter von Objekt-Nr.:

der Immobilie entfernt und ermédglicht eine gute Anbindung an die umliegenden 6690

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken

Ortsteile sowie die benachbarten Stadte und Gemeinden ... (mehr Informationen
finden Sie im Exposé).



Ausstattungs-Beschreibung

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein Flur, eine Waschkiiche sowie ein
modernisiertes Badezimmer (ca. 2014/15). Die Kliche ist mit einer Einbaukliche
samt Elektrogeraten aus ca. 2014/15 ausgestattet. Erganzt wird diese Ebene
durch drei weitere Raume sowie einen Uberdachten Freisitz, der zum
entspannten Verweilen im Freien einladt.

Das Obergeschoss bietet einen weiteren Flur, zwei Tageslichtbader (eins davon
saniert ca. 2006 inkl. Warmekabine), eine Kliche mit Einbauktiche, ein
Esszimmer, ein Schlafzimmer ... (mehr Informationen finden Sie im Exposé).

Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus in Massivbauweise bietet eine ideale Grundlage fir alle,
die sich den Traum vom eigenen Zuhause nach individuellen Vorstellungen
verwirklichen mochten. Die Immobilie befindet sich in einem Zustand mit viel
Gestaltungsspielraum und ladt dazu ein, mit Zeit und Liebe zum Detail ein ganz
personliches Wohlfiihlzuhause zu schaffen.

Das Haus erstreckt sich uber vier Etagen und tUberzeugt durch eine flexible
Raumaufteilung, die sich optimal an die Bedlirfnisse einer Familie anpassen lasst.
Teilweise wurden bereits Modernisierungen vorgenommen, sodass eine solide
Basis vorhanden ist... (mehr Informationen finden Sie im Exposé).

sonstige Angaben

Erganzend ist hervorzuheben, dass in der StraBBe kirzlich ein Glasfaseranschluss
verlegt wurde. Dadurch ist eine zukunftssichere und leistungsstarke
Internetverbindung mdglich — ideale Voraussetzungen insbesondere fir
modernes Arbeiten im Homeoffice.

Das Grundstlick wurde vor kurzem geteilt, da eine Teilflache an den
angrenzenden Nachbarn veraussert wurde. Die verbleibende Grundstlicksgroe
betragt ca. 1.087 m? und gehort kiinftig fest zur angebotenen Immobilie.

Wir freuen uns sehr Uber lhre Kontaktaufnahme und stehen lhnen gerne fur die
Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins zur Verfligung, um [hnen
dieses Haus naher vorzustellen!

Impressionen
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