71573 Allmersbach im Tal

lhr Geschaft an der HauptstraBBe von Allmersbach im Tal

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Nutzflache 150 m? Kaufpreis 210.000 €
separate WCs 2 Aussen- 4,76 % inkl. MwSt.
Verkaufsflache 1oom2  Courtage
Stellplatze 4

Austattung

Bauweise Massivbauweise

Objekt-Titel

Ihr Geschaft an der HauptstraBe von Allmersbach im Tal

Lage-Beschreibung

Allmersbach im Tal: Idyllische Lage mit hohem Erholungswert

Am Rande des Schwabischen Waldes liegt, umrahmt von bewaldeten Hiigeln, die
Gemeinde Allmersbach im Tal. Der gewachsene Wohnort kann auf eine lange
Geschichte zurtickblicken: Der Fund eines groBen Steinbeils lasst auf eine
jungsteinzeitliche Besiedlung schlieBen. Seither hat sich freilich viel getan: Die
5.019 Einwohner der Gemeinde schatzen nicht nur die unzahligen idyllischen
Wanderwege, sondern auch die gute Infrastruktur. Von A wie Autohaus bis Z wie
Zahnarzt kann sich die regionale Versorgung der Einwohner sehen lassen: Ein
Allgemeinmediziner, eine Apotheke sowie einige Geschafte und ein Supermarkt
stellen die Versorgung sicher.

Familien mit Kindern profitieren von Kindergarten und der Kindertagesstatte, die
eine Betreuung der Kleinsten von 1 bis 6 Jahren gewahrleistet. Die Grundschule
bietet eine Schulkindbetreuung an. Als weiterflihrende Schulen befinden sich das
Bildungszentrum Weissacher Tal, die Max-Eyth-Realschule und das Max-Born-
Gymnasium in Backnang im naheren Umkreis.

Kaufpreis

210.000 €

Verkaufsflache

100 m?

lhr Ansprechpartner

Volksbank Backnang eG -
Team Immobilien

Rainer Kuhn
07191 802-195
immobilien@volksbank-backnang.de

Zustand

Baujahr 1990
Zustand modernisiert
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1990
Gebaudeart Nichtwohngebaude
gultig bis 2030-03-30
Online-ID:

HSLBZHUN

Objekt-Nr.:

5765

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Das 0stlich von Stuttgart gelegene Allmersbach im Tal ist dank der LandesstraBe
1080, die als Ortsdurchfahrt fungiert, gut zu erreichen. Sowohl aus Richtung
Backnang uber die B14 als auch aus Richtung Rudersberg, Schorndorf, Welzheim
oder Althutte fihren alle Wege geradewegs nach Allmersbach im Tal. Die gute
Verkehrsanbindung wird durch die Buslinien 383 und 393 unterstitzt, die jeweils
nach Backnang bzw. nach Unterweissach und Rudersberg fihren.

Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Einheit befindet sich im Erd- und Untergeschoss
eines Wohn- und Geschaftshauses in sichtbarer Ecklage an der Backnanger
StraBe, der HauptdurchfahrtsstraBe der Gemeinde. Die Flache wurde im Jahr
2023 von einer Bankfiliale in eine helle Einzelhandelsflache umgebaut und zuletzt
als Ladengeschaft flir Bekleidung genutzt.

Im Erdgeschoss mit einer Flache von ca. 105 m? werden Sie in einem
groBzlgigen Eingangsbereich mit Schaufensterfront empfangen. Der Bereich
bietet eine weitlaufige Verkaufsflache mit Kassenbereich, mehrere Umkleiden,
ein Biiro mit Abstellfliche sowie eine Teekiiche. Uber eine interne Treppe ist das
Untergeschoss direkt mit dem Erdgeschoss verbunden.

Das Untergeschoss umfasst ca. 45 m? und ist ebenfalls funktional nutzbar. Hier
stehen ein Lager, ein weiterer Verkaufsraum sowie Sanitaranlagen zur
Verflgung. Ein separater Zugang uber die Hausgemeinschaft ist nicht
erforderlich, wodurch die Flachen komfortabel intern erschlossen sind.

Die Ausstattung der Einheit ist insgesamt zeitgemaR und flr eine gewerbliche
Nutzung gut geeignet. Vorhanden sind Vinyl- und Fliesenboden, abgehangte
Decken mit Einbauspots und Schienenstrahlern, Kunststofffenster mit
Zweifachverglasung, eine Zentralheizung mit Ol und Heizkdrpern, eine
dezentrale Warmwasserbereitung, Sanitaranlagen im Untergeschoss, eine
zeitgemane Elektroinstallation, IT-Verkabelung unter Putz sowie Leichtbauwande
mit flexibel anpassbarer Raumaufteilung und eine Klimaanlage sorgt fiir
angenehme Temperatur.

Durch die Kombination aus Erdgeschoss- und Untergeschossflache eignet sich
die Immobilie fir Einzelhandel, Showroom oder Atelier ebenso wie flr
Dienstleistung, Blro oder Praxis. Fir eine Nutzung, die Gber den Einzelhandel
hinausgeht, ist gegebenenfalls eine Nutzungsanderung mit der
Baurechtsbehdrde abzustimmen. Besonders interessant ist das Objekt fir
Eigennutzer, die einen eigenen Standort im Ortszentrum mit Stellplatzen suchen.
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