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86415 Mering

helle, groBzugige 2-Zimmer Wohnung

Flachen & Zimmer

Wohnflache 59,65 m?
Zimmer 2
Badezimmer 1
Schlafzimmer 1
Stellplatze 1
Energieausweis

Art VERBRAUCH
glltig bis 2028-04-04
Endenergiebedarf 88.00
Objekt-Titel

helle, groBziigige 2-Zimmer Wohnung

Lage-Beschreibung

Preise & Kosten

Hausgeld 273 €
Kaufpreis 240.000 €
Aussen- 2,975 % (inkl. 19 %
Courtage MwsSt.)
stp_tiefgarage_stellplatzkaufpr 1500
eis 0.0

e

Kaufpreis

240.000 €

Wohnflache
59,65 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

VR-Bank Landsberg-
Ammersee eG

Franziska Bucher
08191291281
sarah.folkendt@vr-immozentrum.de

Zustand

Baujahr 1997

Zustand gepflegt

Austattung

Bodenbelag Fliesen

Befeuerung Gas

Abstellraum ja

Heizungsart Zentralheizung
FuBbodenheizung

unterkellert JA

Online-ID:
PXPGFHZZ

Objekt-Nr.:
BT326

vr-wohnen.d

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die Marktgemeinde Mering liegt im schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg
und zahlt zu den gefragten Wohnlagen im GroBraum Augsburg.

Durch die verkehrsgunstige Lage an der Bahnstrecke Augsburg-Munchen sowie
die Nahe zur BundestraBe B2 sind die Stadte Augsburg und Miinchen schnell
und bequem erreichbar.

Der Bahnhof Mering bietet regelmaBige Verbindungen in beide Richtungen und
unterstreicht die hohe Standortqualitat flr Pendler.

Mering verfugt auBerdem Uber eine sehr gute Infrastruktur.

Es sind zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Restaurants
vor Ort vorhanden.

Mehrere Kindergarten und Schulen im nahen Umfeld gewahrleisten ein
umfassendes Bildungsangebot.

Die Gemeine pragt zudem ein vielfaltiges Freizeit- und Vereinsleben.
Umliegende Wiesen, Walder und Radwege bieten zahlreiche Maglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung. Gleichzeitig sorgen kulturelle Veranstaltungen und ein
lebendiges Gemeindeleben fir eine hohe Lebensqualitat.

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung befindet sich in Mering in einer sehr
schonen und ruhigen Wohnanlage. Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 44
Parteien.

Uber den Flur sind alle Rdume bequem erreichbar. Die Kiiche liberzeugt mit
einem funktionalen Schnitt und schafft eine praktische Grundlage fiir den Alltag.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bietet direkten Zugang zum
Westbalkon - ideal zum GenieBBen der Abendsonne.

Das Schlafzimmer ermdglicht eine angenehme Rickzugsmaoglichkeit.
Zusatzlichen Stauraum schafft eine separate Abstellkammer.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet mit Badewanne, Dusche,
Waschbecken und Toilette. Ein eigenes Kellerabteil gehort ebenfalls zur
Wohnung und rundet das Platzangebot sinnvoll ab. Fiir komfortables und
wettergeschutztes Parken steht ein Tiefgaragenstellplatz zur Verfiigung.

Diese Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, als erste eigene
Wohnung oder auch als Kapitalanlage zur Vermietung.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 4.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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