60388 Frankfurt am Main / Bergen-Enkheim
GroBzugiges Wohnen in Hanglage — Einfamilienhaus mit geraumiger
Einliegerwohnung und attraktiver Rendite

’_ Kaufpreis

1.200.000 €

Wohnflache
296 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main
Vladimir Hamin

06104 80932-0
mail@fvb-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 296 m? Kaufpreis 1.200.000 € Baujahr 1974
Zimmer 6 Mwst.-Satz 19.00 Verkaufstatus offen
Balkone / Terrassen 2 Aussen- 3,57% inkl. MwSt.
Einliegerwohnung ja Courtage
Stellplatze 3 /B-\L:Stattung ]
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Das Haus ist ca. 100m vom Enkheimer Ried entfernt und damit hat men ein

Naturschutzgebiet vor der Haustur. Das ist fur Jogger, junge Mutter und - h

Hundebesitzer gleichermalBen attraktiv. Vr WO nen
Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Der oOstlichste Stadtteil von Frankfurt ist aufgrund seiner Fernsicht Gber das
Ostliche Rhein-Main-Gebiet bis zum Odenwald als Wohnsitz begehrt.

Es besteht ein direkter Anschluss an die A66 aus Hanau kommend. AuBerdem
verbinden die RMV Linien U7 und U4 den Stadtteil direkt mit der Frankfurter
Innenstadt. Verschiedene Buslinien bieten zudem schnelle Verbindungen nach
Bad Vilbel, Offenbach und Maintal an.

Mit dem Hessen-Center befindet sich ein Uberregional bedeutendes

Einkaufszentrum mit rund 115 Geschaften und Gastronomiebetrieben in Bergen-
Enkheim. Selbstverstandlich finden Sie auch auBerhalb dieses Einkaufszentrums
ein breites Angebot an Supermarkten, Apotheken, Restaurants und Geschaften.

Bergen-Enkheim hat zwei Grundschulen sowie eine kooperative Gesamtschule
mit gymnasialer Oberstufe. Verschiedene Kinderbetreuungseinrichtungen
kdnnen genutzt werden.

Fur Ihre Freizeitgestaltung kdnnen Sie aus dem abwechslungsreichen Angebot
der Sport-, Kunst- und Kulturvereine wahlen. Zudem bietet Bergen-Enkheim
auch ein beliebtes Hallen- und Freibad.

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1974 empfangt Sie in
attraktiver Hanglage und bietet Ihnen auBergewdhnlich viel Platz sowie
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 296 m?, verteilt
auf vier Etagen, erdffnet sich Ihnen hier ein Zuhause, das sowohl fir die groBBe
Familie als auch als Zweifamilienhaus ideale Voraussetzungen mitbringt.

Bereits beim Eintreten erleben Sie die GroBzUligigkeit und das besondere
Raumgeflihl dieses Hauses. Insgesamt sechs Zimmer stehen Ilhnen zur
Verfugung und bieten vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten flr Wohnen, Arbeiten
und Entspannen. GroBe Fensterflachen sorgen fur lichtdurchflutete Raume und
schaffen eine angenehme, offene Wohnatmosphare. Das weitlaufige
Wohnzimmer mit Kamin bildet dabei das Herzstlick des Hauses — ein Ort fur
gemdtliche Stunden und geselliges Beisammensein.

Im Jahr 1987 wurde das Dach ausgebaut sowie der untere Bereich umfassend
umgestaltet, wodurch zusatzlicher Wohnraum geschaffen und die
Nutzungsmaoglichkeiten weiter optimiert wurden. Drei Bader, davon zwei mit
Tageslicht, bieten lhnen und Ihrer Familie hohen Komfort im Alltag. Die zwei
groBzugigen Balkone laden dazu ein, die Hanglage in vollen Zigen zu geniefen
und entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Ein besonderes Highlight ist die hauseigene Sauna, die Ihnen Ihre persdnliche
Wellness-Oase direkt im eigenen Zuhause bietet. Die groBe Einliegerwohnung
eroffnet Ihnen zusatzliche Perspektiven: Sie ist derzeit vermietet und generiert
eine monatliche Kaltmiete von 1.100 €, was diese Immobilie auch aus
wirtschaftlicher Sicht auBerst interessant macht.

Das Grundstiick umfasst ca. 478 m? und bietet Innen Raum fur individuelle
Gestaltung im AuBenbereich. Zwei Garagen und ein Stellplatz runden dieses
attraktive Angebot komfortabel ab.

Dieses Haus vereint Wohnqualitat, Flexibilitat und eine interessante
Renditemoglichkeit — Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Chancen,
die Ihnen diese besondere Immobilie bietet.

sonstige Angaben

Gerne stehen wir Ihnen flr ein Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung.



Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seridsen und marktgerechten Wert lhrer Immobilie. Mit einem
individuell fir Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstitzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfligung.

Far alle Fragen zur Finanzierung stehen lhnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!

Impressionen







