63843 Niedernberg
GroBBe moderne 3.Zi. Wohnung mit durchdachtem Grundriss und einer
groBBen Dachterrasse.
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Stellplatze

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaution 5.025 €
Kaltmiete 1675 €
Mwst.-Satz 19.00
Warmmiete 1925 €
Nebenkosten 250 €
Betriebskosten netto 250 €
Heizkosten enthalten ja
Gesamtbelastung brutto 1925 €
stp_freiplatz_stellplatzmiete 60.

0

GroBe moderne 3.Zi. Wohnung mit durchdachtem Grundriss und einer groBen

Dachterrasse.

Lage-Beschreibung

Niedernberg ist eine charmante Gemeinde im unterfrankischen Landkreis

Miltenberg und zeichnet sich durch ihre naturnahe Lage am Main sowie eine sehr

gute Anbindung an Aschaffenburg und die Rhein-Main-Region aus. Der Ort
bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Infrastruktur — mit
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Freizeitangeboten direkt vor
Ort. Die Nahe zur Natur, ein hoher Erholungswert und die gute
Verkehrsanbindung machen Niedernberg besonders attraktiv fir Paare und

Berufspendler.

Objektbeschreibung

Warmmiete

1.925 €

Wohnflache
146 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
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Zustand
Baujahr 1900
Zustand teil- / vollsaniert
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1900
Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2034-10-27
Endenergiebedarf 42.00
Primar-Energietrager  ELECTRICIT
Y

Online-ID:
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Diese auBergewohnliche 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung im 1. Obergeschoss
bietet auf ca. 146 m? viel Raum fir individuelles Wohnen und tberzeugt
insbesondere durch ihre offene Gestaltung und die groBzugige Dachterrasse. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in attraktiver,
naturnaher Lage in Main-Nahe in Niedernberg.

Der separate Wohnungseingang ist Uber die groBzligige Dachterrasse erreichbar.
Von hier aus fuhrt ein kleiner Eingangsbereich mit Platz fur eine Garderobe direkt
in den groBzigigen Wohnbereich. GroBBe Fensterflachen und bodentiefe
Terrassenfenstertiiren schaffen eine helle und offene Atmosphare und geben
den Blick auf die ca. 27 m? groBe Dachterrasse frei.

Ein besonderes Highlight ist die offene Gestaltung Uber zwei Ebenen: Vom
Wohnbereich aus er6ffnet sich der Blick in den darunterliegenden Kiichen- und
Essbereich, der Uber eine Treppe erreichbar ist. Die vorhandene Einbauklche
wurde von den derzeitigen Mietern eingebaut und kann gegen einen Abstand
von ca. 6.000 € Gbernommen werden.

Auf der oberen Ebene befinden sich zwei groBzligige Schlafzimmer, von denen

das kleinere ebenfalls Uber einen Zugang zur Dachterrasse verfugt. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein groBzligiges, modern ausgestattetes Tageslichtbad
mit groBer Badewanne und separater, bodentiefer Dusche sowie ein Gaste-WC.

Ein geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Anschllssen fur Waschmaschine und
Trockner bietet zusatzlichen Stauraum und ausreichend Platz fur weitere
Haushaltsgegenstande.

Die Wohnung wurde im Zuge der umfassenden Modernisierung des gesamten
Gebaudes im Jahr 2023 hochwertig saniert und energetisch aufgewertet.
FuBbodenheizung in allen Raumen, elektrische Rollladen sorgen fir modernen
Wohnkomfort.

Ein groBer separater Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung. Ein Stellplatz im
Innenhof kann fiir 60 € monatlich zusatzlich angemietet werden.

Eine groBzigige Wohnung mit durchdachtem Grundriss, viel Licht und eine
groBen AuBenflache.

sonstige Angaben

Gerne stehen wir lhnen fir ein Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Sie mdchten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seridsen und marktgerechten Wert lhrer Immobilie. Mit einem
individuell flr Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstltzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfigung.

Fir alle Fragen zur Finanzierung stehen lhnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!
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