63654 Budingen
Gepflegter Bungalow mit groBem Grundstuck und viel Potenzial in
ruhiger Lage

| . Kaufpreis
| 320.000 €

Wohnflache
122 m?

Zimmer

4

e lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main
Christoph Helmke

06104 80932-0
mail@fvb-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 2113 m? Kaufpreis 320.000 € Baujahr 1977
Wohnflache 122 m? Mwst.-Satz 19.00 Verkaufstatus offen
separate WCs 1 Aussen- 3,57% inkl. MwSt.
Zimmer 4 Courtage
Terrassen 1 Austgttung | |
Badezimmer 1 Eneraicausweis Bauweise Masswbauwe|s"e
Schlafzimmer 3 Art g Bedarf Befeuerung ol
Stellplatze 1 ' unterkellert NEIN
Baujahr (Haus) 1977
Grundstiicksflache 701 m? Wertklasse -
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2036-08-10
Endenergiebedarf 198.80
Primar-Energietrager OEL
Objekt-Titel
Gepflegter Bungalow mit groBem Grundstuick und viel Potenzial in ruhiger Lage
Lage-Beschreibung ‘EDQL'\QeZ“'fH A
Aulendiebach ist ein idyllischer Stadtteil von Blidingen und bietet Ihnen eine Cortrrorrririr
angenehme Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und einer guten %;JZISFN“

Erreichbarkeit der umliegenden Orte. Gepragt von einer gewachsenen
Wohnstruktur und viel Grin genieBen Sie hier ein entspanntes Wohnumfeld
abseits des Trubels groBerer Stadte — ideal flir Familien, Paare und alle, die Wert

auf Ruhe und Lebensqualitat legen. Vr-WOh nen
Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die historische Budinger Innenstadt erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Dort
erwartet Sie eine gute Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten,
Supermarkten, Arzten, Apotheken, Schulen und Kindergarten sowie Restaurants
und weiteren Angeboten des taglichen Bedarfs. Auch verschiedene Freizeit- und
Sportmoglichkeiten befinden sich in Budingen und der ndheren Umgebung.

Die landlich gepragte Umgebung rund um Aulendiebach ladt zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und Aktivitaten in der Natur ein. Felder, Wiesen und Waldgebiete
befinden sich praktisch direkt vor der Haustur und sorgen fir einen hohen
Erholungswert.

Auch verkehrstechnisch ist Aulendiebach gut gelegen. Uber die umliegenden
Bundes- und LandesstraBen erreichen Sie unter anderem Bldingen, Altenstadt,
Gelnhausen und Hanau. Uber die nahegelegenen Autobahnanschliisse bestehen
zudem gute Verbindungen in Richtung Frankfurt und in das gesamte Rhein-
Main-Gebiet.

Wenn Sie nach einem ruhigen Lebensmittelpunkt mit viel Natur suchen,
gleichzeitig aber auf die Infrastruktur und gute Erreichbarkeit einer Stadt nicht
verzichten mochten, bietet lhnen Aulendiebach ein attraktives Wohnumfeld.

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieser im Jahr 1977 erbaute Bungalow
befindet sich in ruhiger Wohnlage von Blidingen-Aulendiebach und bietet lhnen
auf ca. 122 m? Wohnflache komfortables Wohnen auf nur einer Ebene. Das ca.
701 m? groBe Grundstiick, die praktische Raumaufteilung und die eigene Garage
machen die Immobilie zu einem interessanten Zuhause fur Paare und Familien.

Das Haus prasentiert sich insgesamt in einem gepflegten Zustand, entspricht in
Ausstattung und Gestaltung jedoch nicht mehr vollstandig den heutigen
Ansprichen. Mit entsprechenden Renovierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen haben Sie hier die Moglichkeit, lhre eigenen
Vorstellungen umzusetzen und ein Zuhause ganz nach lhrem personlichen
Geschmack zu schaffen.

Mittelpunkt des Hauses ist der groBziigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur Terrasse. Hier genieBen Sie viel Platz fir gemeinsame Stunden mit
Familie und Freunden und gelangen unmittelbar in den Garten. Die separate
Kiiche schlieBt direkt an den Wohnbereich an und bietet ausreichend Raum fur
Ihre individuellen Kiichenideen.

Daruber hinaus stehen Ihnen drei weitere Zimmer zur Verfugung, die Sie flexibel
als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen kdnnen. Ein Badezimmer
sowie ein separates Gaste-WC vervollstandigen das Raumangebot. Besonders
angenehm ist, dass sich samtliche Wohnraume auf einer Ebene befinden.

Das groBzigige Grundstlick bietet Ihnen viel Platz zum Entspannen, Spielen und
Gartnern. Fur Ihr Fahrzeug steht eine eigene Garage zur Verfugung. Das Haus ist
nicht unterkellert.

Wenn Sie ruhiges Wohnen, ein schones Grundstlick und die Moglichkeit suchen,
ein gepflegtes Haus nach lhren eigenen Vorstellungen zu modernisieren, bietet
Ihnen dieser Bungalow eine attraktive Grundlage fur lhr neues Zuhause.

sonstige Angaben

Gerne stehen wir lhnen fir ein Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung.



Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seridsen und marktgerechten Wert lhrer Immobilie. Mit einem
individuell fir Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstitzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfligung.

Far alle Fragen zur Finanzierung stehen lhnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!

Impressionen
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