63743 Aschaffenburg / Obernau

Exklusives Wohnen mit Loftcharakter — Stilvolle

Dachgeschosswohnung mit hochwertiger Ausstattung

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 107 m? Hausgeld 378 €
Zimmer 3 Kaufpreis 436.500 €
Balkone / Terrassen 1 Mwst.-Satz 19.00
Badezimmer 1 Aussen- 3,57% inkl. MwSt.
Schlafzimmer 2 Courtage

Objekt-Titel

Exklusives Wohnen mit Loftcharakter — Stilvolle Dachgeschosswohnung mit
hochwertiger Ausstattung

Lage-Beschreibung

Aschaffenburg, liegt verkehrsgiinstig am Main, nur ca. 35 km von Frankfurt am
Main entfernt, und bietet urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat. Die Stadt
verfugt Uber einen ICE-Bahnhof, direkte Autobahnanbindung an die A3, ein
hervorragend ausgebautes Nahverkehrsnetz und alle Vorteile einer modernen
Mittelstadt.

Zahlreiche Bildungseinrichtungen, darunter Kindergarten, Grund- und
weiterfiihrende Schulen, Hochschulen und Musikschulen, machen die Stadt
besonders familienfreundlich. Die Innenstadt ladt mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Kulturangeboten zum Verweilen
ein. Schloss Johannisburg, Museen, Theater und der Mainuferpark sorgen fiir
hohe Lebensqualitat. Auch sportlich Aktive finden hier ein breites Angebot — von
Vereinen Uber Hallenbader bis zu Naherholungsgebieten.

Objektbeschreibung

Kaufpreis

436.500 €

Wohnflache
107 m?

Zimmer

3
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Zustand
Baujahr 2002
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2002
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2028-07-23
Primar-Energietrager GA
S

Energieverbrauchkennwert ~ 101.50
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Diese exklusive Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 2002 vereint
groBzligiges Wohnen mit hochwertiger Ausstattung und stilvollem Design. Auf
ca. 107 m? Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit drei
Zimmern und einem auBergewohnlich groBen Wohn- und Essbereich, der durch
seine Offenheit und Helligkeit beeindruckt.

Ein besonderes Highlight ist die maBgefertigte Schreinerkliche mit edlen
Kirschholzflachen und hochwertigen Materialien. Ausgestattet mit Siemens-
Einbaugeraten, Ceran- und Gaskochfeld, Mikrowelle sowie Spulmaschine erflillt
sie hdchste Anspriiche an Funktionalitit und Asthetik. Die offen gestaltete Kiiche
geht harmonisch in den Wohnbereich Gber und schafft ein modernes
Wohnambiente.

Der Wohn- und Essbereich, das Schlafzimmer sowie die weiteren Raume sind
mit exklusivem Merbau-Parkett aus afrikanischem Kirschholz ausgestattet.
MaBangefertigte Innentliren und ausgewahlte Materialien verleihen der Wohnung
einen eleganten und zugleich zeitlosen Charakter.

Das stilvolle Badezimmer tUberzeugt mit hochwertigen Glasfliesen,
Glasmosaikarbeiten sowie Designer-Elementen von Philippe Starck. Die
individuell gefertigte, halbrunde Duschverglasung setzt dabei besondere
Akzente.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine separate Waschkiiche auf
derselben Etage. Diese auBergewohnliche Dachgeschosswohnung bietet
anspruchsvollen Wohnkomfort in ruhiger und begehrter Wohnlage — ideal fir alle,
die Wert auf Qualitat, GroBzugigkeit und ein besonderes Wohngefihl legen.

sonstige Angaben

Gerne stehen wir Ihnen flr ein Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfugung.

Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seridsen und marktgerechten Wert lhrer Immobilie. Mit einem
individuell fir Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstitzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf Ihrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfigung.

Far alle Fragen zur Finanzierung stehen lhnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!
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