96049 Bamberg
Denkmalgeschutztes Stadthaus am Kaulberg — sanierungsbedurftig
und voller Gestaltungspotenzial

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 77 m? Kaufpreis 195.000 €

Zimmer 4 Aussen- 3,57 % des Kaufpreises

Grundstiicksfliche 60 m?2 Courtage inkl. 19 % MwSt.
provisionspflichtig ja

Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Primar-Energietrager Gas

Objekt-Titel

Denkmalgeschiitztes Stadthaus am Kaulberg — sanierungsbedirftig und voller
Gestaltungspotenzial

Lage-Beschreibung

Das Objekt befindet sich in attraktiver und historisch gepragter Lage am Oberen
Kaulberg, inmitten der Bamberger Altstadt. Das direkte Umfeld zeichnet sich
durch die charakteristische Bebauung und den besonderen Charme des
UNESCO-Welterbes aus. Die Innenstadt, der Domberg sowie zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind bequem zu FuB erreichbar.

Eine Stadtbusverbindung befindet sich in unmittelbarer Nahe und gewahrleistet
eine gute Anbindung an die Innenstadt sowie weitere Stadtteile. Der Bamberger
Hauptbahnhof liegt rund 2 km entfernt und ist mit dem Bus oder zu Fuf3 schnell
erreichbar.

Kaufpreis

195.000 €

Wohnflache
77 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
Immobilien Pfister

Laura Pfister
09544/9865300
info@immobilien-pfister.de

Zustand

Zustand sanierungsbedrftig
Austattung

Befeuerung Gas

Heizungsart
unterkellert JA

Zentralheizung

Online-ID:
FAQWDNQP

Objekt-Nr.:
10539

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Uber die Autobahnen A70 und A73 ist Bamberg sehr gut an das regionale und
Uberregionale StraBennetz angebunden. Der Flughafen Nirnberg ist mit dem
Pkw in etwa einer Stunde erreichbar und bietet zahlreiche nationale und
internationale Flugverbindungen.

Die Kombination aus historischem Altstadtflair, kurzen Wegen und guter
Verkehrsanbindung macht den Standort zu einer attraktiven Wohnlage in
Bamberg.

Ausstattungs-Beschreibung

Sanierungsbedurftiges, denkmalgeschutztes Reihenhaus mit historischem
Charakter

Ca. 78,94 m? angegebene Wohnflache

Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss inkl. Spitzboden
Satteldach mit Holzdachstuhl

Einfachverglaste Holzfenster und Holztiren

Fliesen-, PVC- und Teppichbdden

Gas-Therme mit Heizkorpern

Zentrale Warmwasserversorgung

Mehrere Sanitarbereiche

Kellerraume mit zusatzlicher Lagerflache
Altersentsprechender Zustand mit Modernisierungspotenzial

Objektbeschreibung

Denkmalgeschitztes, sanierungsbedurftiges Reihenhaus am Oberen Kaulberg in
Bamberg

Verkauf im Angebotsverfahren

Zum Verkauf steht ein sanierungsbedirftiges, historisches Reihenhaus am
Oberen Kaulberg in Bamberg. Das Wohnhaus erstreckt sich Uber Keller-, Erd-,
Ober- und Dachgeschoss einschlieBlich Spitzboden. Die Wohnflache wurde
einem Gutachten aus dem Jahr 1971 entnommen. Sie betragt 78,94 m?. Die
Wohn-/Nutzflache ist unter Einbeziehung der zusétzlich vorhandenen Flachen
voraussichtlich groBer. Die Nutzung bzw. Anerkennung der gesamten Flache
steht unter dem Vorbehalt der baurechtlichen Genehmigung. Eine eigenstandige
Uberpriifung der Flachen und der baurechtlichen Zulassigkeit wird empfohlen.

Das Reihenhaus verfligt weder Uber einen Balkon noch Uber eine Terrasse oder
einen Garten. Ein eigener Stellplatz ist ebenfalls nicht vorhanden.

Der Verkauf erfolgt im Angebotsverfahren. Nach Besichtigung und Prifung der
Objektunterlagen konnen Interessenten ein Kaufangebot mit Vorlage einer
Finanzierungsbestatigung/Eigenkapitalnachweises abgeben. Die Abgabe eines
Angebots begriindet keinen Anspruch auf den Abschluss eines Kaufvertrages.
Der Eigentimer behalt sich vor, Angebote anzunehmen oder abzulehnen. Der im
Exposé ausgewiesene Preis von 195.000 € ist als Preisuntergrenze im
Angebotsverfahren zu verstehen und dient als Grundlage fiir die Abgabe von
Kaufangeboten.

Individuelle Besichtigungstermine kdnnen nach vorheriger Absprache mit uns
gerne vereinbart werden.

Denkmalschutz

Das Gebaude ist in der Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege als Baudenkmal eingetragen.

Die Eintragung beschreibt das Objekt als:

+Wohnhaus, ehem. Hackeranwesen, schmales traufstandiges zweigeschossiges
Satteldachhaus, Haustein verputzt, im Kern 2. Halfte 17. Jh., Fassade von 1805."



Gebaude und Ausstattung

Das Haus erstreckt sich Uber 3 Etagen: Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Zimmer, eine Kliche, ein Flur, ein separates
WC sowie ein Badezimmer. Das Obergeschoss umfasst einen Wohnraum, eine
weitere Kiche, ein Duschbad, ein zusatzliches Zimmer sowie Diele und Flur. Im
Dachgeschoss stehen weitere Wohn- und Nebenraume sowie ein zusatzliches
Duschbad zur Verfligung. Der Keller ist separat und von auBerhalb des
Wohnhauses aus zuganglich.

Das Gebaude verfligt Gber Ziegelmauerwerk, Holzbalkendecken, eine
Holztreppe, einen zimmermannsmaBigen Holzdachstuhl sowie ein Satteldach mit
rot-braunen Betondachpfannen. Die Fassade ist verputzt und gestrichen.
Vorhanden sind einfachverglaste Holzfenster, einfache Holztiren sowie Fliesen-,
PVC- und Teppichboden.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Gas-Therme mit wandhangenden Heizkorpern.
Die Warmwasserversorgung ist zentral. Im Gebaude befinden sich mehrere
Sanitarraume. Die Elektroinstallation entspricht einem veralteten
Ausstattungsstandard.

Kurzfazit

Charaktervolles, denkmalgeschitztes Reihenhaus in historischer Lage von
Bamberg mit drei Geschossen und zusatzlichem Keller. Eine interessante
Gelegenheit fur Kaufer mit Interesse an historischer Bausubstanz und der
Bereitschaft zu einer behutsamen Sanierung/Modernisierung.

Verkauf im Angebotsverfahren — Angebote nach Besichtigung und
Unterlagenprufung willkommen.

sonstige Angaben

Der Verkauf erfolgt im Angebotsverfahren. Nach Besichtigung und Priifung der
Objektunterlagen konnen Interessenten ein Kaufangebot abgeben. Die Abgabe
eines Angebots begriindet keinen Anspruch auf den Abschluss eines
Kaufvertrages. Der Eigentimer behalt sich vor, Angebote anzunehmen oder
abzulehnen. Der Zuschlag erfolgt nicht automatisch an den Hochstbietenden.

Gibt es jemanden in lhrem Bekanntenkreis, der an dem Verkauf oder der
Bewertung seiner Immobilie interessiert ist? Kontaktieren Sie uns, gerne helfen
wir [hnen weiter! 09544-9865300

Auch zum Thema Finanzierung kénnen Sie sich an uns wenden. Unsere
Finanzierungsspezialisten mit top Konditionen sind jederzeit fir Sie da:
info@immobilien-pfister.de

Dieses Exposé dient als Vorinformation; fur die Rechtsgrundlage gilt allein der
notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Alle Angaben sind ohne Gewahr und
basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Alle Flachenangaben
sind ca.-Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf behalten wir uns vor.

Bezuglich der Datenschutzverordnung verweisen wir auf die Informationen die
auf unserer Homepage zu finden sind. Wir geben keine Adressen an Dritte
weiter.
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