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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 115 m? Kaufpreis 470.000 € Baujahr 1974
separate WCs 1 Aussen- 2,975 % inkl. 19 % Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 5 Courtage MwSt.
Badezimmer 1
. Austattung
Schlafzimmer 3 . .
. Energieausweis Befeuerung o]
Stellplatze 1 Art BEDARF
.. . > Abstellraum ja
Grundstticksflache 186 m iiltia bis 2036-06-13
guitig bi Heizungsart Zentralheizung
Balkone / Terrassen 1 E .
ndenergiebedarf 209.70 unterkellert JA
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Begehrte Lage - GroBes Potenzial - attraktives Reihenmittelhaus
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Landsberg am Lech ist eine groBe Kreisstadt im Regierungsbezirk Oberbayern,
rund 55 km westlich

von Minchen und etwa 38 km siidlich von Augsburg an der Romantischen
StraBe.

Sie hat ca. 29.000 Einwohner.

Laut Deutschem Wetterdienst zahlt Landsberg zu den sonnigsten Stadten
Deutschlands. Sie ist

auBerdem das Zentrum des Lechrains, der Grenzlandschaft zwischen Altbayern
und Schwaben und

ein sehr beliebtes Urlaubs- und Ausflugsziel. Die gut erhaltene, weithin bekannte
und sehenswerte

Altstadt mit stidlandischem Flair ladt zum Spazieren, Flanieren, Shoppen und
Erholen ein. Eine

auBerst vielseitige und umfangreiche Infrastruktur steht Ihnen hier zur
Verfligung.

Die Stadt liegt am Kreuzungspunkt der Bundesautobahn A96 Miinchen-Lindau
mit der

BundesstraBe 17 Augsburg-Flissen, die zwischen Augsburg und Landsberg
autobahnahnlich

ausgebaut ist.

Objektbeschreibung

In einer der gefragtesten Wohnlagen Landsbergs prasentiert sich dieses
sanierungsbeduirftige

Reihenmittelhaus als attraktive Gelegenheit fir alle, die sich ein Eigenheim ganz
nach lhren Vorstellungen gestalten mdchten.

Beim Betreten empfangt Sie ein praktischer Windfang mit Gaste-WC, der in die
Diele

Uberleitet. Von hier aus gelangen Sie in die Kliche sowie in den groBzigigen
Wohnbereich.

Dieser Uberzeugt mit einem schonen Blick in den grinen Garten und bietet
direkten Zugang zur sonnigen Sudterrasse. Im Obergeschoss stehen lhnen drei
flexibel nutzbare Schlafzimmer zur Verfiigung, von denen zwei den Zugang zum
Sudbalkon ermdglichen.

Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer mit Wanne, Dusche,
Waschbecken und WC. Zusatzlichen Stauraum bietet der Dachspitz, der Uber
eine Auszugsleiter erreichbar ist.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Eine Einzelgarage rundet dieses Angebot
ab.

Verwirklichen Sie lhre Wohntraume und schopfen Sie das Potenzial dieser
Immobilie voll aus.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.6.2036.

Endenergiebedarf betragt 209.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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