63110 Rodgau
Attraktives Entwicklungsgrundstuck

FVB immo

Immobilien Gesellschaft mbH der
Frankfurter Volksbank Rhein/Main

Flachen Preise & Kosten
Grundstucksflache 970 m? Kaufpreis 679.000 €
Mwst.-Satz 19.00
Aussen- 5,95% inkl. MwSt.
Energieausweis Courtage
Art Bedarf Provision mit mit MwSt. true
Baujahr (Haus) 1949
Stromwert 24.60
Warmewert 367.10
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 2029-1-29
Primar-Energietrager GA
S

Objekt-Titel

Attraktives Entwicklungsgrundstick

Lage-Beschreibung

Rodgau gehdrt zu den beliebtesten Wohnstandorten im stidéstlichen Rhein-
Main-Gebiet und vereint naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Anbindung an die Metropolregion Frankfurt. Die Stadt mit ihren rund 45.000
Einwohnern besteht aus den funf Stadtteilen Dudenhofen, Hainhausen,
Jugesheim, Nieder-Roden und Weiskirchen und bietet eine hohe Lebensqualitat
flr Familien, Berufspendler und Senioren gleichermaBen.

Das vielfaltige Freizeit- und Kulturangebot, zahlreiche Sportvereine sowie
weitlaufige Grunflachen und Naherholungsgebiete sorgen fur einen hohen
Wohn- und Freizeitwert. Besonders beliebt sind die Naturlandschaften entlang
der Rodau sowie das Strandbad in Nieder-Roden, das in den Sommermonaten zu
den beliebtesten Ausflugszielen der Region zahlt.

Kaufpreis

679.000 €

Grundstlcksflache

970 m?

lhr Ansprechpartner

Immobilien Gesellschaft
mbH der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main

Marc Volker
06104 80932-0
mail@fvb-immo.de

Zustand

Baujahr 1949

§34 Nachbarschaft
voll erschlossen

bebaubar nach
Erschliessung

Verkaufstatus offen

Online-ID:
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Auch infrastrukturell Giberzeugt Rodgau auf ganzer Linie: Uber die S-Bahn
gelangen Sie bequem und regelmaBig nach Frankfurt am Main sowie in die
Landeshauptstadt Wiesbaden. Dank der guten Anbindung an das Uberregionale
StraBennetz erreichen Sie zudem die Stadte Offenbach, Hanau, Darmstadt und
Aschaffenburg in kurzer Zeit.

Rodgau verbindet die Vorzlige einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnlage mit
den Moglichkeiten einer wirtschaftsstarken Metropolregion — eine ideale
Kombination fur alle, die komfortables Wohnen mit hoher Lebensqualitat
schatzen.

Ausstattungs-Beschreibung

Die groBzligige Hofflache bietet ausreichend Rangier-, Lager- und Stellflachen
und schafft optimale Voraussetzungen fur einen effizienten Geschaftsbetrieb. Ein
besonderer Vorteil ist die ErschlieBung des Grundstlicks Uber zwei
StraBenseiten. Dadurch ist die Liegenschaft bequem von beiden Seiten
anfahrbar, was die Logistik, Anlieferung und Zufahrt erheblich erleichtert und
zugleich zusatzliche Moglichkeiten flr eine zuklnftige Entwicklung eroffnet.

Highlights:

- Grundstlick von zwei StraBenseiten befahrbar

- Hervorragende Zufahrts- und Rangierméglichkeiten

- Werkstatt mit Buro, Verkaufsraum und Lager

- Ca. 497 m? Gesamtflache auf ca. 970 m? Grundstiick

- GroBzlgige Hofflache mit Stell- und Rangierflachen

- Wohnwirtschaftliche Umnutzung grundsatzlich denkbar (vorbehaltlich
behordlicher Genehmigungen)

- Attraktives Grundstlick mit Entwicklungspotenzial

- Besonders interessant fiir Unternehmer, Investoren und Bautrager

sonstige Angaben

Gerne stehen wir Ihnen flir ein Beratungs- und Besichtigungstermin zur
Verfligung.

Sie mochten selbst eine Immobilie verkaufen?

Wir ermitteln einen seriosen und marktgerechten Wert Ihrer Immobilie. Mit einem
individuell fiir Sie abgestimmten Vermarktungsplan optimieren wir die
Verkaufschancen. Als Tochtergesellschaft der Frankfurter Volksbank Rhein/Main
unterstltzt uns hierbei unser umfangreiches Netzwerk. Gerne begleiten wir Sie
auf dem Weg zum erfolgreichen Verkauf lhrer Immobilie und stehen Ihnen auch
noch nach dem Beurkundungstermin zur Verfigung.

Fur alle Fragen zur Finanzierung stehen Ihnen die Spezialisten der Frankfurter
Volksbank Rhein/Main zur Verfligung. Hier stellen wir gerne einen Kontakt her.

Sprechen Sie uns an — wir freuen uns auf Sie!

Objektbeschreibung

Werkstatt mit Buro, Verkaufsraum & Lager oder attraktiver Bauplatz mit
Entwicklungspotenzial

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie vereint eine sofort nutzbare
Bestandsimmobilie mit hervorragenden Entwicklungsmadglichkeiten. Auf einem
ca. 970 m? groBen Grundsttick befindet sich eine derzeit als Werkstatt mit Biiro,
Verkaufsraum und Lagerflachen genutzte Liegenschaft mit einer Gesamtflache
von ca. 497 m?,



Das Ensemble setzt sich aus einem Hauptgebaude aus ca. 1949, einem Anbau
aus dem Jahr 2006, einem Werkstattgebaude aus dem Jahr 2008 sowie einer
Doppelgarage aus den 1960er-Jahren zusammen. Dadurch stehen
unterschiedlich nutzbare Flachen fir Biro, Verkauf, Werkstatt und Lager zur
Verfligung.

Die Immobilie eignet sich ideal fir Handwerksbetriebe,
Dienstleistungsunternehmen, den Fahrzeug- oder Maschinenhandel sowie fir
Unternehmen, die Blro-, Verkaufs- und Lagerflachen an einem Standort
vereinen mochten. Die groBzligige Hofflache bietet ausreichend Rangier-, Lager-
und Stellflachen und schafft optimale Voraussetzungen fiir einen effizienten
Geschaftsbetrieb.

Daruber hinaus eroffnet das Grundstlick attraktive Zukunftsperspektiven. Eine
wohnwirtschaftliche Umnutzung der Bestandsgebaude erscheint grundsatzlich
denkbar, bedarf jedoch der Abstimmung und Genehmigung durch die
zustandigen Behorden. Ebenso stellt eine Neuentwicklung bzw. Neubebauung
des Grundstticks eine auBerst interessante Option fur Bautrager und
Projektentwickler dar. Die baurechtlichen Mdglichkeiten sind vom Erwerber
eigenstandig zu prifen.

Ob als Unternehmensstandort, Kapitalanlage oder attraktives
Entwicklungsgrundstilick — diese Liegenschaft Uberzeugt durch ihre vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten, die groBzligige Grundstlicksflache und ihr nachhaltiges
Wertsteigerungspotenzial.
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