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www.fs-bank.de

Morgen kann kommen -
weil wir Werte leben und Werte schaffen

Liebe Leserinnen und Leser,

die Freisinger Bank ist eine Genossenschaftsbank im Herzen von Freising. Lokal verankert,
Uberregional vernetzt, ihren Mitgliedern verpflichtet und demokratisch organisiert. Wir
bieten unseren Kunden eine faire und kompetente Beratung in Finanz- und Versicherungs-
themen und sind lhr Experte fir Immobilien in unserer Region. Mit Begeisterung und
Engagement haben wir uns seit der Grindung der Freisinger Bank Immobilien am 01.01.2018
im Bereich der Immobilienvermarktung zu einem der Marktfuhrer im Bereich Immobilien
entwickelt. Darauf sind wir mehr als stolz.

Wir beraten Sie professionell, authentisch und kompetent von der Erstberatung bis zum
Notartermin und sind fiir Sie der richtige Partner, wenn Sie

¢ lhre Immobilie verkaufen mochten

¢ |hren Wohntraum verwirklichen wollen

¢ Unterstltzung beim Kauf einer Immobilie zur Kapitalanlage wiinschen
¢ ein Grundstlck kaufen oder verkaufen mochten

¢ ein Objekt mieten oder vermieten moéchten

Unser Credo lautet: Immobilien sind Vertrauenssache. Und dazu stehen wir.

Das Angebot der Freisinger Bank Immobilien ist vielfaltig:
¢ 100 % Engagement fir lhr bestes Ergebnis
¢ Flexible Terminvereinbarung fir Besichtigungs- und Beratungstermine
¢ Personliche Ansprechpartner
¢ Professionelle Aufbereitung der Unterlagen
¢ 360° Aufnahmen des Objekts, objektbezogene Filmaufnahmen
¢ Individuelle und bedarfsgerechte Immobilienfinanzierungs- und
Versicherungskonzepte
¢ Uberdurchschnittliche Service- und Dienstleistungsorientierung
¢ Losungsorientiertes Denken und Handeln

Wir freuen uns darauf, Sie rund um lhre Immobilie zu begleiten.

Unsere aktuellen Immobilienangebote finden Sie auf den Seiten 6 und 7.

Herzliche GruBe,

it Reen Foriar itV

Bereichsleiter Versicherungen & Immobilien Abteilungsleiter Immobilien
Immobilienspezialist — Immobilienfachwirt




Partner der Volks- und Raiffeisenbanken.

Immo Zentrum der VR-Bank Isar-Vils GmbH Freisinger Bank Immobilien
M Gerzen: Bungalow mit groBem Garten H Freising: Zentrumsnahe 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung

Teppichfliesen Raiffeisenbank Munchen-Sud eG
B Neue Arrangements mit Naturhaar M Munchen-Sendling: Gepflegte 2-Zimmerwohnung nahe Stdpark

AT 5
e & ; '

Immobilien M-Nord GmbH VR Bank Augsburg-Ostallgdu eG, Team Ostallgau
B Munchen-Nymphenburg: Neuwertiges 1-Zimmer-Apartment M Marktoberdorf: 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung in begehrter Lage

VR Bank Augsburg-Ostallgdu eG, Team Augsburg VR-Bank Ismaning Hallbergmoos Neufahrn eG
M Friedberg: Naturnahes Stadthaus im Passivhausstandard M Fahrenzhausen: Doppelhaushélfte mit groBem Stid-Westgarten

Nutzen Sie den Immobilien-Service Ihrer Volks- und Raiffeisenbank. Die langjéhrige Erfahrung von Immobilien-Spezialisten
garantiert lhnen ein Hochstmal3 an Sicherheit. Wenn Sie eine schone Wohnung, ein attraktives Haus oder ein gut
gelegenes Grundstick kaufen oder verkaufen wollen, wenden Sie sich vertrauensvoll an lhre Volks- und Raiffeisenbank.

B Teppichfliesen: Neue Arrangements Seite 8 B Impressum: Verlags-,

B Rasen: Robuste Samenmischungen  Seite 8 Foto- und Herstellerangaben  Seite 27

M Haus + Grund: Interessante Urteile Seite 12 M Digitalausgabe: Online lesen  Seite 27

B E-Tankstelle: Planung einer Wallbox  Seite 22 B Print-Abo: Der Markt in Stidbayern  Seite 27
B Homeoffice: Richtig versichern  Seite 22 B Dusche: Gesamtkunstwerk im Bad  Seite 27
B R+V: Schutz vor Naturgefahren  Seite 26 B R+V Wohngebaudeversicherung  Seite 28

www.vr-wohnen.de 3
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Immo Zentrum
der VR-Bank Isar-Vils ¢

David Velat

Geschéftsfuhrer
Immobilienverkauf
david.velat@vrbank-isar-vils.de

Sigrid Scheidhammer
Immobilienverkauf
sigrid.scheidhammer@vrbank-isar-vils.de

Wir beraten Sie gerne. Anruf genligt.

Immo Zentrum der VR-Bank Isar-Vils GmbH
Stadtplatz 8 - 84137 Vilsbiburg
Tel. 08741/302-2222 - info@vrbank-isar-vils.de

Unsere aktuellen Angebote

p
Vilsbiburg

GrofB3es Geschaftsanwesen in Vilsbiburg mit vielen Moglichkeiten
Stilvoll Wohnen und/oder Arbeiten in einem stattlichen Haus mit Nebengeb&uden, freistehendes
Mehrgenerationenhaus mit altengerechter ELW, 350 m? Wfl,, sehr geschmackvoll ausgestattet,

8 Schlafzimmer, 3 Kiichen, 3 Bader, komplett unterkellert, geschiitzte Westterrasse, Ol-ZH 1995,

Bj 1930, Werkstatt/Bliro-Nebengebaude Bj 1990 mit Umbaupotential, rd. 250 m? Nfl,, Lagerhalle

rd. 150 m? Nfl. Zentrale Stadtlage, kurze Wege, BA, 151,5 kWh/m2a

€ 1.299.000,-
\_
4 N O N
Vilsbiburg Vilsbiburg
|
A e o o L O e
2,5 Zimmer ETW fiir Kapitalanleger 3 Zimmer Terrassenwohnung Zweifamilienhaus mit Garten
ca. 59 m? Wohnflache. 1. OG mit Aufzug, barrierefrei, EG mit groBer Terrasse, ideale ruhige zentrale Siedlungslage, 568 m?
gepflegte Anlage m. 15 Einheiten, Bj 1993, Sud-West- Ausrichtung, 85 m? WA, Bj. 2020, Grund, ca. 100 m? WAl. auf zwei Wohnein-
in einer ruhigen Wohnsiedlung, nur 1,5 km neuwertig im KFW 55 Standard, offenes heiten, jew. Wohnkiiche, Wohnzimmer,
zum Vilsbiburger Stadtplatz, gepflegter Wohnen/Essen/Kochen (inkl. hochwertiger Schlafzimmer, Bad mit Wanne, OG mit
Zustand, gerdumiges Wohnzimmer mit EBK), Abstellraum, 2 Schlafzimmer, Flur/ Balkon, Holztreppe zum Speicher, Keller,
Sudbalkon, Essdiele, Kiiche, Schlafzimmer, Garderobe, gerdumiges Bad/WC mit Wanne AuBentreppe, Garage und Abstellraum,
Bad mit Wanne, Waschmaschinenanschluss, + bodentiefer Dusche, FH, Luftung, BHK, zus. zwei Stellplatze, groBer Garten, Bj
Kellerabteil, Parkettboden, TG-Stellplatz, inkl. XL-TG-Stellpl., Lift zur TG, zur Eigen- 1952, EG Whg ist frei, OG Whg. vermietet,
Mietvertrag fir 2 Jahre, VA, Erdgas, E 132 nutzung oder Kapitalanlage, frei n. VB, BA, BA, Heizol, H, 373,4 kWh/m?a
kWh/m?a A, 42 kWh/m?a
€ 250.000,- € 425.000,- € 399.000,-
\ 4\ Y Y

Alle Objekte zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwsSt.

4 Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-isar-vils.de und www.vr-wohnen.de




Weitere Angebote

Pfeffenhausen

EFH mit Fernblick

Bj 2000, ca. 309 m? WHl. verteilt auf EG und
OG, Keller, 1.405 m? Grund, gr. Stdterrasse,
Fernblick, 4 Schlafzimmer im OG, 2 B&der,
Warmepumpe, FBH und Wandheizung,
Laftungsanlage mit Warmeritickgewinnung,
elektr. Rolladen, zentr. Staubsaugeranlage,
Doppelgarage, 4 Stellplatze, Hoftor, ruhige
Lage, am Ortsrand, Bezug ab sofort,

EA Strom, 36.9 kWh/m?a

Freising/Lerchenfeld

GrofBzligiges Reihenhaus

ruhige, familienfreundl. Wohnlage, kurze
Wege zu Schulen, Kindergarten etc., Stadt-
zentrum+A92 in 1,5 km Entfernung, West-
terrasse/Balkon, Garten m. Platz f. Schaukel/
Sandkasten, 190 m? Grund + anteil. Gem.-
Fldchen, RMH Bj. 1988, 5-7 Zi, 2 Bader, 125 m?
WHfl. + 40 m? im DG + Terr./Blk., Split-Level,
Keller, Sichtdachstuhl, guter Zustand, Gas-
ZH 1989, Kachelofen, Garage + Kfz-Stpl.,
kl. Renov./Modernis. sinnvoll, BA, Erdgas,

E 133 kWh/m?a

-

Gerzen

Bungalow mit groBem Garten

ideal fur fitte Ruhestandler, Gartenlieb-
haber, Stadtfliichtlinge, Familien mit 2
Kindern, Hundehalter etc., sehr ruhige Sied-
lungsrandlage, 805 m? Grund mit Platz fur
Obstbdume, Gemusebeete, Pool, Schaukel
und Sandkasten, Westterrasse + Freisitz,
Bungalow Bj 1973, 4,5 Zimmer, 106 m? WHl.
+ Terrasse und Freisitz, 2-3 Schlafzimmer,
sehr gepflegt, voll unterkellert, Speicher,
Garage, OI-ZH 2005, BA H, 293,6 kWh/m2a

y -
Morgensonne am Balkon -

Fast neuwertige 2 Zimmer ETW

54 m? WAL, 2. OG, Lift, ruhige Lage, offenes
Wohnen/Essen/Kuiche (EBK kann abgelost
werden), sehr hell durch Eckfenster, Ost-
balkon, Schlafzi,, Bad mit Wanne, Flur mit
Garderobe, inkl. KFZ-Stpl., Erstbezug 2014,
frei ab 06.22 fur Eigenbezug oder Vermie-
tung, BA, Erdgas, 41.7 kWh/m?a

L € 1.380.000,- J BN € 1.099.000,- J L € 540.000,- )
(i Y (v N . h
Vilsbiburg Vilsbiburg Erfolgreich PREMIUM
verkaufen PARTNER
durch uns * ok Kk K

2 Zimmer ETW mit Balkon

69 m2 WAl 1. OG, kl. Wohneinheit, ruhig
gelegen nahe der Vils, gr. Wohn-/Esszi., an-
grenz. Kiiche+Speis, Stid-Balkon, Schlafzi.,
inliegendes Bad m. Wanne, Carport, Keller-
abteil, Bj 1992, OI-ZH, die Wohnung ist ver-
mietet, derzeitige Jahreskaltmiete 7.200 €,
VA Heizol, D, 121,6 kWh/m?a

2022

vr-wohnen.de

wurden wir als eine der besten Vermitt-
ler der Volks- und Raiffeisenbanken mit
diesem besonderen Gutesiegel der
Immobilienbranche ausgezeichnet.

Verkaufen auch Sie lhre Wohnung, |hr Haus
oder Ihr Grundstiick erfolgreich mit uns.

Wir suchen standig Wohnungen,
Hauser und Grundsticke fir
vorgemerkte Bankkunden.

L € 249.000, PN € 285.000, p Telefon 08741 / 302-2222 y
~
Baugrundstuck am Stadtrand in Landshut Baugrundstuck in Ganslberg bei Landshut
o Wertvolle Lage - kein Bauzwang! : 690 m? Baugrundstiick mit
Sehr ruhige, erhéhte, naturnahe Hang- Altbestand (Abriss) fur EFH
~ lage, im Stden direkt am Feld, weitldu- oder ZFH/DH, ruhige Lage
figer Blick ins Hagrainer Tal, nach drei Sei- am Waldrand, trotzdem
_ ten unverbaut, nur 1,5 km zur Altstadt, kurze Wege zum nahen
883 m? und '/5 Anteil an der Zufahrt Altdorf/Landshut, Einkaufs-
(80 m?), inkl. ErschlieBung, genehmigt méglichkeiten, A92, kein
¢ ist reprasentatives, mod. Wohnhaus bis % Bauzwang, MD, max. 2
240 m? GF, ideal fur auBergew. Architek- ' Vollgeschosse, max. 2 WE,
tenhaus od. als Vorratsgrundstick fur derzeit mit altem Lager-
die ndchste Generation schuppen bebaut
Bebauungsvorschlag
€ 990.000,- € 595.000,-
\ 4\ 4

Alle Objekte zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwsSt.

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-isar-vils.de und www.vr-wohnen.de 5



EYJ Freisinger Bank

mm mmm Volksbank-Raiffeisenbank
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Florian Gobl
Abteilungsleiter Immobilien
Immobilienspezialist -
Immobilienfachwirt

Martin Reiser
Bereichsleiter Versicherungen
& Immobilien

Martin Treitinger
Immobilienmakler IHK
Vertrieb & Sachbearbeitung
Immobilien

Werte leben
und Werte schaffen

s

Julia Niedermaier
Immobilienmaklerin IHK
Vertriebsassistenz Immobilien

Freisinger Bank Immobilien
Minchner Str. 2 | 85354 Freising | Tel. 08161-189300 | immobilien@fs-bank.de | www.fs-bank.de

4 2\
'3 84072 Au i. d. Hallertau
o
Top gepflegte Doppelhaushalfte fir die Familie
BJ 1999; letzte Mod. 2022; ca. 130 m? Wfl. und ca. 321
m? Grdst.; EBK; Bad mit Wanne und Dusche; Gaste-WC;
Spitzboden ausgebaut; voll unterkellert; Garage + 3 Stellpl.;
Terrasse und Garten; teilw. FBH; Endenergieverbrauch 133
kWh/(m?2.a), Klasse E (Warmwasser enthalten); Hauptener-
gietrager: Gas; Ausstelldatum 16.03.2022; Endenergiebe-
darfsausweis gultig bis 15.03.2032
798.000,00 €
zzgl. 1,785 % Kauferprovision inkl. MwsSt.
& J
4 2\ 2\
Freising Allershausen
e S et
Zentrumsnahe 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung Neuwertige Doppelhaushélfte mit ausreichend Platz
aktuell vermietet (10.560,- €/Jahr KM); Hausgeld: 230,83 €/Monat; BJ 2019; ca. 140,94 m? WHl,, ca. 397 m? Grdst.; moderne EBK; Bad
2-Zi-Whg mit ca. 63 m? Wfl; BJ 1997; letzte Mod. 2019; Kellerabteil; mit Wanne und Dusche; Gaste-WC; DG ausgebaut; voll unterkellert;
Tageslichtbad mit Wanne; TG-Stellplatz; Zentralheizung; Endener- Garage + 2 Stpl.; Terrasse und Garten; FBH; Endenergiebedarf 17,5
gieverbrauch 108 kWh/(mZ2.a), Klasse D; (Warmwasser enthalten); kWh/(mZ2.a), Klasse A; (Warmwasser enthalten); Hauptenergietrager:
Hauptenergietrager: Gas; Ausstellungsdatum: 17.10.2018; Endener- Elektroenergie (Luft-Warmepumpe); Ausstelldatum 20.12.2019;
gieverbrauchsausweis giiltig bis 16.10.2028 Endenergiebedarfsausweis glltig bis 19.12.2029
zzgl. 1,785 % Kéuferprov. inkl. MwsSt. KP 469.000,- € zzgl. 2,38 % Kauferprov. inkl. MwsSt. KP 1.149.000,- €
& J J
6 Diese und weitere Angebote unter www.fs-bank.de und www.vr-wohnen.de



Unsere Angebote: Immobilien sind Vertrauenssache!
Professionelle Immobilienvermittlung ist unser Geschaft.

( N\

Neufahrn in Niederbayern

3 Wohnbaugrundstiicke in landlicher Lage
mit guter Anbindung durch B15N

Genehmigte Bauvoranfrage liegt vor. Bodengutachten vorhanden.
Kurzfristig bebaubar.

* Grdst. mit ca. 435 m? fur EFH
Mégl. Wfl. gemaB Bsp.-Planung: ca. 155 m? 198.000,00 €

* Grdst. mit ca. 298 m? fiir DHH
Méogl. Wfl. gemaB Bsp.-Planung: ca. 109 m? 119.000,00 €

* Grdst. mit ca. 857 m? fir DHH
(davon ca. 545 m? reines Gartengrundsttick)

Méogl. Wfl. gemaB Bsp.-Planung: ca. 109 m? 139.000,00 €
zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. MwsSt.
1\ J
s N D
Zolling

,Hier konnte lhre
Immobilie stehen!”
L

( )

Freising

Abseits vom Alltagsstress —
Einfamilienhaus in lédndlicher Lage

BJ 2007; ca. 131,72 m? WA, ca. 650 m? Grdst.; EBK mit Speisekam-
mer; sep. Gaste-WG; voll unterkellert; Doppelgarage; Terrasse; Zen-
tralheizung; Endenergieverbrauch 75 kWh/(m2.a), Klasse B; (Warm-
wasser enthalten); Hauptenergietrager: Flussiggas; Ausstelldatum
14.03.2022; Endenergieverbrauchsausweis gultig bis 13.03.2032

850.000,00 €

zzgl. 3 % Kauferprovision inkl. MwSt.
. J

Erfolgreich verkaufen PREMIUM
durch uns PARTNER
L 0 8 & & ¢

Als Premium-Partner von vr-wohnen.de 2022

Viel Platz in zentraler Lage - groBe Doppelhaushélfte wurden wir als eine der besten Vermittler [ vr-wohnende |

mit Potential He=t it der Volks- und Raiffeisenbanken mit diesem wr-wohnen.de
besonderen Gutesiegel der Immobilienbranche

BJ 1971; letzte Mod. 2021; ca. 174 m? Wfl, ca. 476,50 m? Grdst.; mo- ausgezeichnet.

derne EBK; 2 Bader; DG ausgebaut; voll unterkellert; Doppelgarage;

Terrasse; Zentralheizung; Endenergiebedarf 78,4 kWh/(m?.a), Klasse Verkaufen auch Sie lhre Wohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundstick

C; (Warmwasser enthalten); Hauptenergietrager: Ol; BJ Warmerzeu- erfolgreich mit uns.

ger 2002; Ausstelldatum 01.10.2015; Endenergiebedarfsausweis

gllttig bis 30.09.2025 Wir suchen stiandig Wohnungen, Hauser und

zzgl. 3,57 % Kauferprov. inkl. MwsSt. KP 1.290.000,- € Grundstticke fir vorgemerkte Bankkunden.

& J \ v

Diese und weitere Angebote unter www.fs-bank.de und www.vr-wohnen.de 7



RATGEBER WOHNEN & WOHLFUHLEN

Teppichfliesen: Arrangements mit Naturhaar fir Wohngesundheit

Beim Stichwort Zimmerrenovierung denken
die meisten Menschen zuerst an Md&bel und
Wande. Doch auch der FuRbodenbelag be-
stimmt mafgeblich die Atmosphare eines Rau-
mes. Ein fuBwarmer Teppich beispielsweise
sorgt in Schlaf-, Kinder- und Wohnzimmern fiir
ein gemutliches Flair und kann sogar in Eigen-
regie verlegt werden. Bevor man jedoch direkt
Hand anlegt, sollte jeder Raum vorgeplant wer-
den. Dabei gibt es einige Punkte zu beachten.

Wer das FuRgefiihl eines kuscheligen Flors mag,
kann sich je nach personlichem Geschmack
zwischen Teppichbahnen, -dielen und -fliesen
entscheiden. Die Unterschiede liegen haupt-
sachlich in GroRe und Format. Die grofRen Tep-
pichbahnen eignen sich besonders fir Men-
schen, die einen FulRboden einfarbig mdogen
- egal, ob mutig in Rot oder Griin oder dezent
in Erdtonen. Teppichdielen haben, dhnlich wie
die bekannten Terrassendielen, eine schmale,
langliche Form und erlauben eine kontrast-
reichere FuRbodengestaltung. Mit ihnen ist es
beispielsweise moglich, den angesagten Strei-
fenlook zu kreieren. Eine Mischung verschie-
dener Blautdne etwa bringt Frische ins Zimmer.

=%

A Ein ganz individuelles Muster dagegen ldsst
Mit dem passenden Teppichboden wird das Leben bunt: Streifen miissen nicht immer horizontal oder vertikal verlaufen. sich mit quadratischen Teppichfliesen erzielen.
Auch interessante Zickzack-Muster sind maoglich. Das gemutliche Platzchen farbenfroh sein. Kinderzimmerboden erstrahlen damit leben-

RATGEBER WOHNEN & WOHLFUHLEN

Robuste Samenmischungen gegen Hitze und Trockenheit

Da half auch alles Wassern kaum mehr: Die
besonders heifen und trockenen Sommer
der vergangenen Jahre lieBen so manche
Rasenflache buchstéblich in die Knie gehen.
Ausgetrocknete, braune Flachen und ein ver-
minderter Wuchs waren die sichtbaren Folgen.
Angesichts der klimatischen Veranderungen ist
zu erwarten, dass lange anhaltende Hitzepe-
rioden in Zukunft nicht die Ausnahme, sondern
eher die Regel sein werden. Viele Rasenarten
sind fiir diese herausfordernden Bedingungen
nicht gemacht - umso wichtiger ist es, bereits
bei der Anlage eines neuen griinen Teppichs
spezielle Samenmischungen auszuwahlen, die
fuir den jeweiligen Standort gut geeignet sind.

Der Klimawandel ist ein Faktor, der sich sichtbar
auf Rasenflachen auswirkt und deren Pflege
wesentlich beeinflusst. Ein hochwertiges Saat-
gut soll nicht nur eine hohe Reinheit und Keim-
fahigkeit aufweisen, sondern hat heute weitere
Anforderungen wie Strapazierfahigkeit, Hitze-
resistenz und eine gute Widerstandsfahigkeit
gegenliber Rasenkrankheiten zu erfillen. Ein
nutzlicher Qualitatsindikator fur Gartenbesitzer
ist es, wenn das Saatgut nach internationalen
Qualitatsstandards wie RSM (Regel-Saatgut-Mi-

Gut geristet firr heiRe Tage: Angesichts der sich verdndernden klimatischen Bedingungen kénnte man iberlegen, bei schung) ZUge|as§en.i5t4 Dies bedeutet, qa§5 die
der Rasensaat auf robuste und hitzeresistente Mischungen zu setzen. Mischung auf die Einhaltung genau definierter

8 www.vr-wohnen.de



Advertorial

dig in den Lieblingsfarben der Sprosslinge. Da
die Fliesen und -dielen ohne Klebstoff verlegt
werden kdnnen, kann man sie immer wieder
neu arrangieren und sich so jederzeit eine neue
Optik ins Zimmer holen. Bei einigen Anbietern
kénnen Interessierte einen kostenlosen Raum-
planer nutzen: Entweder das Bild ihres eigenen
Zimmers hochladen oder ein Beispielzimmer
anklicken und anzeigen lassen, wie dieses mit
verschiedenen Teppich-Alternativen in und al-
len Farbtdnen aussehen kénnte. Teppichlaufer
oder Bordurenteppiche sind die richtige Wahl
fur alle, die Abschnitte ihres Hartbodens aus
Parkett, Laminat oder Steinfliesen mit einem
warmen Teppich aufwerten wollen. Wer beim
Bodenbelag nicht nur Wert auf Gemitlichkeit,
sondern auch auf eine hohe Wohngesundheit
legt, sollte sich fur Naturteppiche, etwa mit
Kaschmir-Ziegenhaar und Schurwolle, entschei-
den. ,Die feine, natirliche Schuppenstruktur
der Naturhaare kann Feuchtigkeit aus der Um-
gebung aufnehmen und bei Bedarf wieder an
die Raumluft abgeben” erklart Fachfrau Julia
Ammann. Zudem profitieren auch Hausstaub-
allergiker von Naturhaarteppichen: Mit dem
Staubsauger kann man die Haare einfach ab-
saugen. did

Herstellerhinweise auf Seite 27.

Elegant sieht dieser mehrfarbige Teppichboden im Dachgeschoss aus. Durch den Floor aus Naturhaar ist er zudem bar-
fuRfreundlich. Ubrigens, Teppichfliesen mit Naturhaar sind die Lieblinge von Haustieren und dabei noch strapazierfahig.

Advertorial

Anforderungen gepriift wurde. Viele neuarti-
ge Rasensamen erflllen diese Bestimmungen
und sind speziell fur Flachen ausgelegt, die
einer starken Sonneneinstrahlung ausgesetzt
oder schwer zu bewassern sind. Enthalten ist
oft ein hoher Anteil an sogenannten tetraploi-
den Grdsersorten. Sie weisen eine besonders
gute Stresstoleranz gegentber extremen Wit-
terungsbedingungen wie Kalte, anhaltende
Trockenphasen und plotzliche starke Regenfille
auf.

Die neuen Rasenmischungen lassen sich so-
wohl fur eine komplette Neuanlage als auch
fur die Pflege vorhandener Flache verwenden.
Die Samen keimen besonders schnell, die tief
wurzelnden und wassersparenden Graser sind
speziell fur trockene Boden geeignet. Garten-
besitzer brauchen somit weniger zu wassern,
Ressourcen werden gespart. Bei einigen Anbie-
tern gibt es weitere Tipps flr gesunde Rasenfla-
chen, erhdltlich ist das Saatgut im Fachhandel.
Ein dichter und gesunder Rasen ldsst Moos und
Unkraut keine Chance - das erspart dem Gar-
tenbesitzer weitere Probleme und macht den
Einsatz von Chemie Uberflissig. did

Adressen auf Seite 27.

Ein neuer Rasen wird anlegt: Wohl jeder Gartenbesitzer wiinscht sich ein dichtes und gesundes Griin. Spezielle Saat-
mischungen sorgen fiir einen griinen Teppich, der resistent gegen Hitze und Trockenheit ist.

www.vr-wohnen.de 9



EYd Raiffeisenbank Unsere aktuellen Angebote

~ T MlUnchen-Sid €06 m———

. : N
Immobilien sind Vertrauenssache

Ob kaufen, verkaufen oder vermieten -
bei uns ist Ihr Immobilienwunsch in guten Handen!

Patrick Csallner Simone Berg
Leiter Immobilienvermittlung Assistenz Immobilienvermittlung

patrick.csallner@raiba-muc-sued.de simone.berg@raiba-muc-sued.de
Telefon 089 / 7 59 06 - 834 Telefon 089 / 7 59 06 - 829

/
, (13
Luduiy Sctuwartbales
2»

Ein guter Zeitpunkt, in Sachwerte in einer europdischen Metropole zu investieren.
»Ludwig Schwanthaler” - zentrale und mablierte Neubau-Studentenwohnungen in der
Ludwigsvorstadt in Minchen nahe Theresienwiese.

Im Jahr 2022 wird in der SchwanthalerstraBe in der Ludwigsvorstadt in Minchen der Grundstein

fir ein modernes Wohnheim flr Studenten gelegt. Inmitten des erlesenen Viertels Ludwigsvorstadt,
eingebettet zwischen Theresienwiese und Hauptbahnhof, entsteht ein modernes und komfortables
Wohnkonzept. Durch die zentrale Lage und Nahe zum Hauptbahnhof sind alle Ziele in der Innenstadt
schnell zu erreichen, egal ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder auch zu FuB3.

Mit rund 114.000 Studenten ist Muinchen nach Berlin die Stadt mit den absolut meisten Studenten.
Das Projekt ,Ludwig-Schwanthaler” ist eine besonders intelligente Form, mit minimalem Aufwand im
Wachstumsmarkt Miinchen zu investieren. Das ,Rundum-Sorglos-Paket” fir den Anleger tibernimmt
die laufende Betreuung lhrer Immobilie.

Das Wohnkonzept wird unterstrichen durch eine moderne Architektursprache. Somit setzt sich die
Architektur des Geb&udes im Innenbereich fort. Jede Wohnung wurde individuell entworfen. Das
Ergebnis ist eine optimale Ausnutzung der Ressourcen.

Mit dem ,,Ludwig Schwanthaler” definieren wir MaBstabe fur anspruchsvolles Wohnen fiir Studenten.
Moderne Architektur, solide und erlesene Baumaterialien, verleihen dem Objekt eine zeitlose Eleganz
und exklusive Ausstrahlung.

Glucklich, wer im ,,Ludwig Schwanthaler” leben und wohnen kann. Dort genie3t man die Ruhe des
Wohnensembles und die ansteckende Lebendigkeit der GroBstadt, die dort zum Greifen nahe ist.

Wohnungsbeispiele:

+ 1.0G, ca.1715m? KP € 352.990,-
g © 2.0G, ca.1843m? KP € 399.900,-
+ 1.0G, ca. 1966m? KP € 402.990,-
*+ 2.0G, «ca.2353m? KP € 506.900,-
*+ 2.0G, ca.2596m? KP € 563.900,-
+ 220G, ca.2790m? KP € 599.900,-

Keine zusatzliche Kauferprovision!
EA: B, EEK: B, 72,8 kWh/(m%a), Fernwérme

10  Diese und weitere Angebote unter www.immoganzeinfach.de und www.vr-wohnen.de




EVd Raiffeisenbank
s MUNCheN-SUd €6 mmm

Miinchen Giesing

Zentrale Citywohnung nahe Isar und U-Bahnstation
Ca. 43 m? Bj. 99, 3. OG mit Lift, Parkett, EBK, nahe U-Bahn/Tram, sofort frei,
TG-Stellplatz, E-Ausweis: V, 100 kWh/(m?a), WW enthalten, Gas-ZH

~
/

OMETT (7 1A A i sy

KKéiuferprovision: 3,57 % inkl. MwsSt. KP € 415.oooy KKéiuferprovision: 2,98 % inkl. Mwst. KP € 547.000,)

Unsere aktuellen Angebote

Miinchen-Johanneskirchen

Ruhig wohnen 6stlich vom Englischen Garten

Gepflegte 3-Zimmerwohnung mit Weitblick, ca. 75 m? Bj. 67, 5.0G
mit Lift, ruhiger Balkon, separates WC und Abstellraum, frei nach VB,
E-Ausweis: V, EEK: D, 114 kWh/(m2a), Fernwarme

-

PREMIUM
PARTNER

Verkaufen auch Sie [RefRefRef 3'02‘;
lhre Immobilie
erfolgreich mit uns!

Wir sind Premiumpartner von
Immobilienscout24, Immowelt
sowie vr-wohnen und suchen
Hauser
Wohnungen und
Grundstucke

’ Minchen-Sendling
in Minchen und dem Umland.

platz, E-Ausweis: V, EEK: C, 96,7

Telefon 089 /75 90 68 34 KKéuferprovision: 2,5 % inkl. MwsSt.

. : Geraumig und hell wohnen nahe Studpark
Wir ermitteln den marktgereChten Gepflegte 2-Zimmerwohnung mit ruhiger Loggia, ca. 67 m? WHl,,

Wert fur Ihre Immobilie! Bj. 85, 4.0G mit Lift, Laminatboden, EBK, frei nach VB, TG-Stell-

kWh/(m?2-a), Fernwarme, frei Ende 2022

Erfolgreich verkauft in den letzten Wochen:

Verkaufen auch Sie lhre Immobilie erfolg

reich mit uns!

Diese und weitere

Angebote unter www.immoganzeinfach.de und www.vr-wohnen.de
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HAUS + GRUND MUNCHEN

# Interessante Urteile flir Vermieter + Mieter

Einbaukuche - Instandhaltungspflicht
des Vermieters auch bei Beteiligung des Mieters

Nach der gesetzlichen Regelung des § 535 BGB muss der Vermieter
die Wohnung und mitvermietete Ausstattungsgegenstande wahrend
der Mietzeit in vertragsgemaRem Gebrauch erhalten d.h. er muss
auf seine Kosten samtliche notwendigen Verschleilreparaturen
durchfihren. Keine Instandhaltungspflicht des Vermieters besteht
dagegen fiir Gegenstande und Ausstattungen, die vom Mieter selbst in
die Mietraume eingebracht worden sind.

Die Beweislast dafir, dass die Mietrdume vom Vermieter mit einer
bestimmten Ausstattung versehen wurden, fir die der Vermieter
instandsetzungspflichtig ist, tragt der Mieter; d.h. im Zweifel muss
der Mieter die Instandhaltungspflicht des Vermieters fir bestimmte
Gegenstande in den Mietraumen beweisen (so BGH, Beschluss v.
17.08.2011, VIl ZR 96/11, WuM 2011, S. 618).

Nach einem Urteil des AG Berlin-Neukdlln gilt § 535 BGB auch fir
sog. gemischte Einbauten. In dem zur Entscheidung vorliegenden
Fall vereinbarten die Parteien vor Mietbeginn, dass die Kiiche in der
Wohnung des Mieters abweichend von der eigentlich vorgesehenen
Raumaufteilung eingebaut werden sollte.

Der Vermieter bezahlte die Grundausstattung der Kiiche, der Mieter die
Sonderanfertigungen, durch welche die Kiichenausstattung erweitert
und verbessert wurde. In dem Rechtsstreit Uber die Zahlung von
Reparaturkosten an in der Zwischenzeit defekt gewordenen Geraten
vertrat der Mieter die Auffassung, dass es sich bei der Einbauklche
um einen Teil der Mietsache handle und der Vermieter folglich zur
Instandsetzung verpflichtet sei. Dieser meinte, die Kliche sei Sache des
Mieters; er habe nurin Hohe der bauseits vorgesehenen Standardkiiche
einen Zuschuss geleistet. Das AG Berlin-Neukolln schloss sich der
Auffassung des Mieters an mit der Begriindung, dass die gesamte
Klche als mitvermietet gilt, wenn der Vermieter einen Zuschuss in Héhe
der Kosten der Standardkiiche geleistet hat. Zu empfehlen ist in diesen
Fallen daher eine klare und eindeutige Individualvereinbarung dartber,
wer fir welche Reparaturen die Kosten tragt (AG Berlin-Neukolln, Urteil
v.01.07.2021, 6 C 303/19).

Larm — Toleranzgebot
gegeniber Kindern ist nicht grenzenlos

Der Vermieter kann ein Mietverhaltnis ordentlich d.h. unter Einhaltung
der gesetzlichen Drei-Monatsfrist kiindigen, wenn der Mieter seine
vertraglichen Verpflichtungen schuldhaft nicht unerheblich verletzt
hat. Dies gilt auch und insbesondere bei laufenden Stérungen des
Hausfriedens z.B. durch Larm.

In dem vom LG Berlin entschiedenen Fall haben die beklagten Mieter
auch in den Ruhezeiten durch laute Streitereien, Geschrei und Gebrull
sowie Turenknallen und Kinderldrm, der ihnen zuzurechnen ist, ihre
vertraglichen Pflichten, ndmlich Ricksichtnahme auf andere Mieter
schuldhaft nicht unerheblich verletzt.

Dabei betonte das Gericht, dass Kinderlarm auch in Ruhezeiten
(d.h. nach 22 Uhr) zwar nicht ganz ausgeschlossen werden kann
und von Kindern ausgehender Larm nach den Bestimmungen des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 22 Abs. 1a) grundsatzlich auch
privilegiert ist. Allerdings hat diese erhohte Toleranz bei Kinderlarm
auch ihre Grenzen.

Nach der Rechtsprechung des BGH sind diese Grenzen im Einzelfall zu
bestimmen unter Berlcksichtigung u.a. von Art, Qualitat, Dauer und
Zeit des verursachten Larms, des Alters und des Gesundheitszustands
der Kinder sowie der Vermeidbarkeit des Larms z.B. durch objektiv
gebotene erzieherische Einwirkungen oder durch zumutbare und ggfs.
gebotene bauliche MalRnahmen ( so BGH, Beschluss v. 22.08.2017, VI
ZR 226/16, GE 2017, S. 1153). Hinzu kommt vorliegend die gegentber
der Zeugin, die wegen des standigen Larms aus der Nachbarwohnung
ausgezogen ist, ausgesprochenen Beleidigungen sowie das aggressive
und unsittliche Verhalten der beklagten Mieter u.a. durch Spucken in
den Hausflur.

Nachdem die beklagten Mieter auch nach insgesamt drei Abmahnungen

12 www.vr-wohnen.de

durch den Vermieter ihr Verhalten nicht anderten, war die ordentliche
Kindigung des Mietverhaltnisses berechtigt. Die Beklagten wurden zur
Raumung und Herausgabe der Wohnung verurteilt (LG Berlin, Beschluss
v. 30.07.2021, 65 S 104/21, ZMR 2021, S. 853).

Untermieter -
Vermieter kann nicht persénliches Kennenlernen verlangen

Besteht fur den Mieter von Wohnraum nach Abschluss des
Mietvertrages ein berechtigtes Interesse, einen Teil des Wohnraums
einem Dritten zum Gebrauch zu tUberlassen, kann er vom Vermieter die
Erlaubnis hierzu verlangen. Dies gilt jedoch nicht, wenn in Person des
Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum tbermalig belegt
wiirde oder sonst dem Vermieter die Uberlassung nicht zugemutet
werden kann (§ 553 BGB).

Will sich der Mieter aus einem langfristigen Mietverhaltnis 16sen oder
vermeiden, dass er bei einer Kiindigung mit einer langen Kiindigungsfrist
doppelt Miete d.h. fur die geklindigte sowie fur die neue Wohnung zahlt,
kann ein berechtigtes Interesse an der Untervermietung der Wohnung
vorliegen. Dazu hat das LG Berlin entschieden, dass der Vermieter der
Untervermietung an einen in Aussicht ggnommenen Untermieter gem.
§ 553 Abs. 1 BGB nur dann widersprechen kann, wenn dafir in der
Person des Untermieters ein wichtiger Grund vorliegt.

Dies kann etwa der Fall sein, wenn der Dritte mit dem Vermieter
oder anderen Mietern im Hause verfeindet ist oder wenn es sonst
Anhaltspunkte daflr gibt, dass er den Hausfrieden stéren oder die
Mietsache beschadigen wird.

Kennt der Vermieter den Untermieter weder personlich noch hat er
etwa aus Presseveroffentlichungen Kenntnis von dessen Person und
Anhaltspunkte fir seine mangelnde Eignung, muss der Mieter es dem
Vermieter nicht erst durch zusétzliche Informationen ermaglichen,
nach denkbaren Hinderungsgriinden zu forschen; vielmehr liegt dann
der Regelfall vor, dass der Mieter einen Untermieter ausgesucht hat und
ein wichtiger Grund, der die Person des Untermieters ausnahmsweise
als ungeeignet erscheinen lasst, aus Sicht des Vermieters nicht vorliegt.
Mehr als den Namen (sowie zur eindeutigen Identifikation auch
Geburtsdatum und Geburtsort) und Angaben Uber die berufliche
oder sonstige Tatigkeiten des Untermieters muss der Mieter deshalb
regelmaRig nicht mitteilen. Die Forderung des Vermieters, in Aussicht
genommene Untermieter personlich vor einer Entscheidung Uber
die Erlaubnis zur Untervermietung kennenzulernen, lauft auf eine
vertragswidrige Ablehnung der Untervermietungserlaubnis mit
moglichen Schadensersatzanspriichen des Mieters hinaus (LG Berlin,
Beschluss v. 30.11.2020, 64 T 49/20, GE 2021, S. 57).

Kiindigungsrecht des Vermieters
bei Ignorieren von Urteil

Ein berechtigtes Interesse des Vermieters an der Beendigung des
Mietverhaltnisses liegt vor, wenn der Mieter seine vertraglichen
Verpflichtungen schuldhaft nicht unerheblich verletzt hat. Diese ordentliche
Kindigung, das heift, die Kiindigung unter Einhaltung der gesetzlichen
3-Monatsfrist, ist auch bei einer schuldhaften Vertragsverletzung
geringeren Gewichts moglich, die fur sich genommen noch nicht zu
einer aullerordentlichen fristlosen Kindigung berechtigen wirde. Eine
solche erhebliche Vertragsverletzung liegt vor, wenn der Mieter trotz
gerichtlicher Verurteilung, z.B. zur Unterlassung bestimmter Handlungen
oder Einhaltung der Hausordnung dem Urteilspruch nicht nachkommt.
Unerheblich ist dabei, ob der Mieter zur Vornahme der Handlung selbst
in der Lage ist. Falls nicht, muss der Mieter einen Dritten mit der Handlung
beauftragen. Dementsprechend liegt nach einem Urteil des LG Berlin ein
Kindigungsgrund auch dann vor, wenn der Mieter die Durchfiihrung von
Modernisierungsmalnahmen in seiner Wohnung verweigert, obwohl
er rechtskraftig zu deren Duldung verpflichtet ist. In diesem Fall ist der
Vermieter nicht verpflichtet, zunachst das Duldungsurteil zu vollstrecken
(LG Berlin, Urteil v. 28.05.2020, 67 S 21/20, ZMR 2020, S. 748).

www.hug-m.de



Immobilien EKE“{'NEE%
M-Nord GmbH

Durch die Bank gute Immobilien!

Hauptsitz
UnterschleiBheim
Bezirksstr. 48

85716 UnterschleiBheim

Biro Miinchen-
Feldmoching
Lerchenauer Str. 331

ta

LA

80995 Munchen
Robert Pauly Giannina Striepe Daniela Reineck Alexander Mayer Eileen Cociu Biiro Miinch
Geschaftsfuhrer Immobilienverkauf Immobilienverkauf Immobilienverkauf Assistenz I DT A aEn-
Immobilienverkauf Munchen + Umgebung UnterschleiBh. + Umgebung Miinchen + Umgebung Moosach:
Tel. 089 /3190 70 41 Tel. 089 /3190 70 42 Tel.089/3190 16 79 Tel. 089 /31 8596 29 Tel. 089 /37 05 33 32 Bunzlauer Str. 46,
pauly@immo-mnord.de striepe@immo-mnord.de  reineck@immo-mnord.de mayer@immo-mnord.de cociu@immo-mnord.de 80992 Munchen
UnterschleiBheim UnterschleiBheim
Gepflegte 3-Zimmer-Woh- I Sonnige 3-Zimmer-Garten-

nung mit Std/West-Balkon
in beliebter Wohngegend

Bj. 2007, ca. 75 m? Wfl, 1. OG,,

Bad mit Wanne und Dusche,

EBK inkl. Gerate, Kunststofffenster,
Schlaf- und Kinderzimmer mit
franzdsischem Balkon, TG-Stell-
platz und Kellerabteil, vermietet
seit Mai 2013, mtl. KM: 1.000,- €
(inkl. Stellplatz)

=« Wohnung mit eigenem
i Eingang in zentraler
Wohnlage

Bj. 1972, ca. 80 m? WA, saniertes
Badezimmer mit Duschwanne, EBK,
inkl. Gerate, Fensterfront zur Sud-
Seite, Abstellkammer, Stid-Terrasse
und Garten, TG 2019 saniert,
TG-Duplex-Stellplatz, Kellerabteil,
frei nach Absprache

-

Verbrauchsausweis, 110,8 kWh, Erdgas

Bedarfsausweis, 74 kWh, Bj. 2007,

Erdgas
KP 620.000,- € KP 565.000,- €
Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. zzgl. TG-Stellplatz: 20.000,- € Kauferprovision: 2,38 % inkl. MwSt. zzgl. TG-Stellplatz: 15.000,- €
Fahrenzhausen / Jarzt Kapitalanleger aufgepasst!
e ot GroBzlgige Doppelhaushalfte : = Pflegeappartements/

in idyllischer Wohnlage

Bj. 1990, ca. 473 m? Grundst.-anteil,
ca. 283 m? Wfl, ca. 109 m? Nfl,
6,5 Zimmer, teilweise FuBboden-
| heizung, Gartenh&uschen, Sauna,
3 B&der, 2 Garagenstellplatze,
hochwertige Bauweise, Kamin, EBK
inkl. Gerate, Terrasse und Garten mit
Sud/West-Ausrichtung, Staubsauger-
anlage, frei nach Absprache

Betreutes Wohnen/
barrierefreie Wohnungen

Der Bedarf an altersgerechten
Wohnméoglichkeiten nimmt
stetig zu. Dieser Markt gehort
zu den interessantesten und
sichersten Wachstumsmarkten in
Deutschland. Die demografische
Entwicklung fuhrt dazu, dass in
den kommenden Jahren immer
mehr Einheiten dieser Wohnformen fiir das Alter benétigt werden.

PR - =
3,9 kWh, Bj. 1972, KWK fossil Sie wollen die altersgerechten Immobilienkonzepte

naher kennenlernen? Wir beraten Sie gerne.

Kauferprovision: 1,95 % inkl. MwsSt. KP auf Anfrage Keine Kauferprovision!

Erfolgreich vermarktet in den letzten Wochen
| - .

o ]

Minchen/Fasanerie

Miinchen/Olympiadorf

Charmante DHH mit-ELW und:Garte GroBzugige 3,5 Zimmer EG-Wothng mit Garten

Diese und weitere Angebote unter www.immo-mnord.de und www.vr-wohnen.de 13



Immobilien
M-Nord GmbH

NEUBAUPROJEKT Minchen-Fasanerie
F 3

Traumhaft Wohnen
in der idyllischen Fasanerie

Auf einem ruhigen Grundstuck in der
idyllischen Fasanerie, umgeben von
charmanten Einfamilienhdusern mit
gepflegten Garten, entstehen vier
traumhafte Stadthduser zum Wohlfthlen.
Jedes der Hauser verfugt Uber einen
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche,
drei Schlafzimmer und ein Homeoffice in
den oberen Geschossen, zwei Tageslicht-
bader, ein Gaste-WC und weitere Rdume

. im Untergeschoss. Ein zusatzliches Bad

. oder eine Sauna sind auf Wunsch maéglich.
Durch eine perfekte Grundrissplanung
mit lichtdurchfluteten Rdumen, groBBen
Fenstern oder dem optionalen Kamin-
anschluss wird jedes der Stadthauser
selbst Uberdurchschnittlichen Anspriichen
gerecht.

Fertigstellung Frithjahr 2024

KP 1.399.800,- € - 1.449.800,- €
zzgl. Duplex Garage 29.800,- €

Keine Kauferprovision!

Wir suchen Grundstiicke mit
oder ohne Altbestand!

Rufen Sie uns an, absolute Professionalitat und
Diskretion sind selbstverstandlich!

Robert Pauly - Geschaftsfuhrer
pauly@immo-mnord.de - 089 319070-41

rmittung®

Rufen Sie uns am d Immobilien
M-Nord GmbH

*nicht nach ImmoWertV

Kostenlose Wertermittlung

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Fur vorgemerkte Kunden suchen wir laufend:

Hier geht's zur
B Einfamilien-, Reihen-und  Online-Bewertung:
Doppelhauser

B Mehrfamilienhduser und
Eigentumswohnungen

B Grundstucke

14 Diese und weitere Angebote unter www.immo-mnord.de und www.vr-wohnen.de




EYd Immobilien
M-Nord GmbH

Durch die Bank gute Immobilien!

PREMIUM
PARTNER

L8 8 8 &
2022

vr-wohnen.de

Gutgeschnittene 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Sid-Loggia
Bj. 1965, ca. 51 m? Wfl,, 96 Einheiten, 1. OG., Bad mit Dusche und Wanne, EBK,
Abstellkammer, Kunststofffenster mit Doppelverglasung, Fliesen und Laminat,

mit Aufzug, Kellerabteil, kein Stellplatz, vermietet seit 2016, KM: 750,- € zzg|.
150,- € NK

Verbrauchsausweis, 113,9 kWh, Heizol

Kéuferprov.: 3,75 % inkl. MwsSt. KP 450.000,- €

Miinchen/Nymphenburg

Neuwertiges 1-Zimmer-Apartment in ruhiger Lage

Bj. 1965, ca. 32 m? WHl, 9 Einheiten, Anfang 2022 renoviert, 5 min. zum Dante-Bad
und zum Nymphenburger Kanal, 3 min zur U-Bahn Gern, ohne Aufzug / Balkon,
Kellerabteil, frei nach Absprache

Verbrauchsausweis, 122 kWh, Heizél

Kéuferprov.: 1,785 % inkl. MwsSt. KP 395.000,- €

L
.

Neubau'projekt Neufahrn -
JETZT vormerken lassen!

Drei familienfreundliche Reihenhauser in ruhiger Umgebung

Miinchen/Unterhaching

.

IMNMNTIMME

i

NEUBAU - Kapitalanlage: Hochwertig méblierte ,,Urbane Serviced-
Apartments in beliebter Lage

Bj. 2022/2023, ca. 17 m? - 33 m?Wfl, bonitatsstarker Bautrager, 136 Mikroapart-
ments / Hotelzimmer, intelligente Grundrisslosungen, Moblierung inkl. Kiiche vom
Betreiber, Mietvertrag 25 Jahre + Verléngerungsoption, automatische Pacht-
anpassung, Verwaltungs- & Vermietungsservice, Rendite ca. 3% (p.a. netto)

Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor

KP ab 184.900,- €

Keine Kauferprovision!

Alexander Mayer

mayer@immo-mnord.de
www.immo-mnord.de

NEUEROFFNUNG!
Wir sind ab sofort auch
in Moosach fur Sie da!

Bunzlauer StraBe 46, 80992 Miinchen
Tel. 089 / 31 85 96 29, Mobil 0173 / 39 86 841

Hauptsitz UnterschleiBheim
Bezirksstr. 48
85716 UnterschleiBheim

Biro Miinchen-Feldmoching
Lerchenauer Str. 331
80995 Miinchen

NEU Biro Miinchen-Moosach
Bunzlauer Str. 46
80992 Muinchen

Diese und weitere Angebote unter www.immo-mnord.de und www.vr-wohnen.de 15



VR Bank Toam Ostagi
== == AUgsburg-Ostallgiau eG m——

Bei uns in guten Handen
Ob Sie kaufen oder verkaufen wollen — wir sind gerne fiir Sie da!

Werner Ullmann Gerhard Witzigmann Michael Hirschvogel
Immobilienberater Immobilienberater Immobilienberater
fur Buchloe und Umgebung fur FUssen, Pfronten, Nesselwang fur Kaufbeuren, Marktoberdorf
Tel. 0821 5040-1138 und Umgebung und Umgebung

Tel. 0821 5040-1383 Tel. 0821 5040-1465

www.vrbank-a-oal.de - immobilien@vrbank-a-oal.de - KundenServiceCenter: 0821 5040-0

Irsee

Uriges Wohnhaus mit Denkmalschutz und Blick bis Gber das Kloster hinaus

Uber ca. 300 Jahre wurde dieser urspriingliche Standerbohlenbau sukzessive in ein groBes massives Wohnhaus
umgewandelt. Behutsam und authentisch hat der Eigentiimer sein historisches Gebaude seit 2014 renoviert
und teilsaniert, dabei aber nicht perfektioniert:

Ca. 190 m? Wohnfldche auf 2 Ebenen; EG mit 2,5 Zimmer-Kiche-Speis-Bad, mit knapp 90 m?, derzeit Gberwie-
gend als Praxis genutzt; OG mit 3 1/2 Zimmer-Wohnkuiche-WC-Bad tber 100 m?, zwei getrennte Stromzahler
vorhanden, Potenzial fur weitere fast 25 m? im EG durch Umwandlung von Werkstatt und WC; zusétzliche ca.
35 m? wurden im DG Uber Garage und Holzlager mit Sanitaranschluss vorbereitet fur eine autonome Nutzung
als Atelier dhnlich einer Einliegerwohnung, alle pot. Einheiten haben eigenen Zugang zum Holzlager, aktuell
sorgen ein Kachelofen, ein Pelletofen und mehrere Holzeinzel6fen fur behagliche Warme; alternativ liegt ein
Gasanschluss bereits in der StraBBe an; einfache Holzfenster, (geschlossene) Holzbalkendecken und massive Holz-
dielenboden pragen das Gebaude; im Praxisbereich wurde zusétzlich ein Korkparkett verlegt; die vorhandene
Teilunterkellerung mit AuBenzugang ist aufgrund einer Hausquelle und der geringen Raumhdohen nur einge-
schrankt nutzbar; das 1.004 m? groBBe Grundsttick mit eingewachsenem Garten steigt mit ca. 1/3 der Flache
steil zum Hang an; eingangsseitig ist um die Garage gentgend Stellflache fur mehrere Fahrzeuge vorhanden;
die Westterrasse verbindet das Haus mit dem Gartengrundstiick mit Blick auf den benachbarten Fisch-Teich; auf
Wunsch wire die Ubernahme zeitnah méglich. Ein Haus mit Geschichte und Geschichten. Es hat mehrere Kriege
Uberstanden; war u.a. das ehem. Privatanwesen von Johann Egele (1873-1958) dem letzten bayerischen Stock-
fabrikanten und 2. Burgermeister von Irsee. Neugierig geworden? Dann fordern Sie einfach unser Web-Exposé
mit virtuellem 360-Grad-Rundgang an.

Energiebedarfsausweis: nicht erforderlich Baudenkmaéler gem. § 16 (5) EnEV, Energietrager: Holz
Kauferprovision: 3,570 % inkl. gesetzlicher MwsSt. VB € 490.000,-
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Unsere aktuellen Angebote Teaum Ostodlgow

- i T T e~
NEUBAUVORHABEN in Kaufering
Reihenmittelhaus Nr. 2 — Baubeginn bereits erfolgt
Insgesamt 6 Reihenh&user mit 6 Einzelgaragen und 7 AuBenstellplatzen,
ruhige u. zentrale Lage im Markt Kaufering, ideal fir Familien und Pendler,

: o die der hektischen GroBstadt Muinchen entfliehen mochten, hochwertige

. = Yow Massivbauweise und modernste Heiztechnik mit Warmepumpe sowie
Abiat. I : I kontrollierte Wohnraumbeluftung, inkl. Garageneinzelstellplatz und
Mﬁnchen-Bogenhausen T AuBenstellplatz. Voraussichtliche Bezugsfertigkeit ca. 30.11.2022.
KfW 55 Effizienzhaus, insges. 5 Zimmer zzgl. Bad/WC, Gaste-WC, Hobby-

Wohnung in absolut ruhiger Lage, vornehme und gehobene Wohnlage raum im"K eIIer,"T errasse u. eigzenem Garten, Wohnfl. insges. ca. 155,39 m?,
in Bogenhausen, exklusiver Stadtteil im Minchner Osten, Nahe zum GrundsticksgroBe ca. 194 m
Zentrum und zu den Universitdten sowie zur Klinik in Bogenhausen, Energiebedarfsausweis, Wohngebéuc_le, Slaujahr 2020, Endenergieverbrauch: A+ 14,6 kWh/
Wohnung mit groBziigigen und hellen Rdumen, groBe begehbare (m*a), Warmwasser enthalten; Energietréger: Strom
Dusche, sofortiger Einzug moglich, ideale Kapitalanlage, Wohnflache Kauferprovision: 1,78 % inkl. gesetzlicher MWSt € 954.000,-
ca. 67 m? Baujahr ca. 1980, inkl. Tiefgaragenstellplatz - J
Energieverbrauchsausweis, Wohngeb&ude, Baujahr 1980, Endenergieverbrauch:
116,70 kWh(m2a), Warmwasser enthalten, Energietrager: Heizwerk, reg. ( ) )

Kauferprov.: 3,570 % inkl. gesetzl. MWSt. € 769.000,-
/

2-Zimmer Erdgeschoss Eigentumswohnung

Kaufbeuren-Neugablonz
Ideal fur Kapitalanleger - Wohn- und Geschéftshaus

Dienhausen Gaststatte im EG mit ca. 98 m? schon eingewachsener Biergarten sowie

Waldgrundsttick 7 PKW-Stellplatze, 2 Wohnungen im OG mit je ca. 48 m? (eine davon ist

Gepflegter und guter Baumbestand mit gemischtem Altersbestand, durch den Eigenttimer selbst bewohnt, die andere ist derzeit vermietet),

ca. 50% 30 jahrig, ca. 50% 70-jahriger Baumbestand, leichte bis mittlere 2 Wohnungen im DG mit je ca. 41 m? (beide sind dzt. vermietet), Baujahr

Hanglage, einfache Bewirtschaftung moglich, ideal fiir Eigenversorgung ca. 1954, Grundsttick mit 785 m?, frei nach Absprache

mit Brennholz, gute Rendite beim derzeitigen Holzpreis, Grundstuicks- Energiebedarfsausweis, Wohngebaude, Baujahr 1954, Endenergiebedarf:

groBe ca. 13.976 m? F 190,70 kWh/(m?a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Gas

Kéuferprovision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MWSt € 104.000,- Kauferprov.: 3,570 % inkl. gesetzl. MWSt. € 540.000,- S
. v N\ v
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Marktoberdorf

Seltene Gelegenheit - Erdgeschosswohnung in begehrter Lage
Traumhafte Lage im Wohngebiet ,Gwend"”, 2 Zimmer, Ktiche, Bad

und Abstellraum mit WM-Anschluss, Wohnfliche ca. 76 m? zusatzlich
beheizbarer Hobbyraum mit ca. 20 m? im Keller, groBe Sud-West-Terrasse,
weitlaufiger, parkéhnlicher Gemeinschaftsgarten mit Bachlauf, eigener
Kellerraum, Tiefgaragenstellplatz mit abschlieBbarem Tor, Baujahr ca.
1991, derzeit vermietet

Energieverbrauchsausweis, Wohngeb&ude, Baujahr 1991, Endenergieverbrauch:
D 111 kWh/(m?a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Gas

Sehlafen

Kauferprov.: 3,570 % inkl. gesetzl. MWSt. € 345.000,-

Weilheim
A Zentrumsnahe Tiefgaragenstellplitze
im Neubau Wohnpark ,,Am Meisteranger”

Zentral gelegene TG-Stellplatze als Duplexparker,
keine offentliche Tiefgarage, Zugang nur fur
Eigentumer mit Autolift, hochwertige Massiv-
bauweise, MaB3e: Breite 2,50 m x Ldnge 5,10 m
Tiefgarage | Pauwe CrereSsim X ang
Energiebedarfsausweis, Wohngebaude, Baujahr 2019,
Endenergiebedarf: A+ 33,3 kWh/(m?a), Warmwasser

enthalten; Energietrager: Luft-Warmepumpe gekoppelt mit
Gasbrennwerttherme

OberschleiBheim

Gut vermietbare
Wohnung fir Renovierer

Schlafzimmer, Kiiche und
Wohnzimmer nach Stden
orientiert; mit viel Griin
vor der Loggia; praktischer Platz fiir Abstell-Schrank am Flurende; innen
liegendes Bad mit Wanne; gut geschnitten mit ca. 51 m? Wohnflache; im
1. OG mit Personenaufzug; Kunststofffenster; Fernwérmeversorgung Kauferprov.: 3,570 % inkl. gesetzl. MWSt € 27.900,- pro Stellplatz
mtl. derzeit 77,- €; inkl. eigenem Kellerabteil; gemeinsame Waschkiiche \_
und Trockenraum; Bodenbeldge bereits ganz, Tapeten teilweise entfernt;
mit der Renovierung kann zeitnah begonnen werden; leider ohne
personlichen Kfz-Stellplatz; Mehrfamilienhaus von 1973, ruhig in einer
StichstraBe gelegen.

Energieverbrauchsausweis, Wohngeb&ude, Baujahr 1963/2005, Endenergieverbrauch: 109
kWh(m?2a), Warmwasser enthalten, Energietrager: Fernwarme

Kauferprov.: 3,570 % inkl. gesetzl. MWSt. € 355.000,-
\ /

Erfolgreich verkaufen PREMIUM

durch uns PARTNER
* ok Kk Kk

2022
wurden wir als eine der besten Vermittler p— \':lva:;e Ladn‘clil;berg arr:JI I:fc:: o .
. waEp " vr-wohnen.de ald- un lesengrunastuck mi opunkten
der Volks und"Ralf'felsenbanken mlt diesem ) Sehr gute Zufahrtsmoglichkeit zum Grundstuck, ertragreicher und ebener
besonderen Gitesiegel der Immobilienbranche ausgezeichnet. Boden, gute Bodenbeschaffenheit, GrundstiicksgroBe ca. 11.140 m?, Kauf-

preis beinhaltet Grundstiick und Umsetzung von 75.840 Okopunkten,
Okopunkte eignen sich zum Ausgleich von BaumaBnahmen oder Ein-
griffen in die Natur — welche eine naturschutzrechtliche Kompensation
durch die Naturschutzbehorde verlangen.

Verkaufen auch Sie lhre Wohnung, Ihr Haus
oder |hr Grundstuick erfolgreich mit uns.

Wir suchen stédndig Wohnungen, Hauser und Grundstiicke

fir vorgemerkte Bankkunden. K&uferprovision: 3,570 % inkl. gesetzlicher MWSt KP auf Anfrage
J \ )
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Bei uns in guten Handen
Ob Sie kaufen oder verkaufen wollen — wir sind gerne fiir Sie da!

SchieBgrabenstr. 10 - 86150 Augsburg
Tel. 0821 50 400 - Fax 0821 5040-9169

Thomas Wunderer Stephanie Zenner

g o www.vrbank-a-oal.de Iy )
; ‘ Immobilienberater Immobilienberaterin
: Tel. 0821 5040-9132 immobilien@vrbank-a-oal.de Tel. 0821 5040-9134 4k

Unsere aktuellen Angebote

Ve

Augsburg-Haunstetten
Viel Platz in toller Lage! RMH fiir die ganze Familie

6 ZKB auf ca. 148 m? Wohnflache, ca. 148 m? Grundstiicksflache zzgl. Wegeanteile, gepflegter und
moderner Zustand, voll unterkellert, Terrasse mit Garten (Westausrichtung), Tiefgaragenstellplatz im
KP enthalten, frei ab ca. Oktober 2022

Energieverbrauchsausweis, gliltig bis 16.02.2032. Wohngebaude, Baujahr 2001, Endenergiebedarf 80,20 kWh/(m2a),
Warmwasser enthalten; Energietréger: Erdgas E

Kauferprov. 2,380 % inkl. ges. MwSt. € 780.000,-

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-a-oal.de und unter www.vr-wohnen.de
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b x oy 0 P it .-1 o
ohne zusatzliche Kauferprovision
Augsburg-Barenkeller

Gepflegtes Hauschen mit groBem
Grundstuck in ruhiger Lage!

EFH mit 4 ZKB auf ca. 95 m? Wohnflache,

ca. 1.114 m? Grundstticksflache, gepflegter
Zustand, vollstandig unterkellert, groBe
Terrasse und weitlaufiger, gepflegter Garten,
Nachverdichtung méglich, Einbaukiiche im
KP enthalten, frei ab sofort
Energiebedarfsausweis, giltig bis 01.05.2032, Wohnge-

baude, Baujahr 1950, Endenergieverbrauch 361,40 kWh/
(m2>a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Ol

€ 1.329.000,-

Diedorf
GroBzligige Erdgeschoss-Wohnung mit
eigenem Garten fir die ganze Familie!

4 7ZKB, ca. 100 m? Wohnflache, EG mit Terrasse
und kleinem Garten, 2018 renoviert, groBer
Wohn- und Essbereich, Einbauktiche und Gara-
ge inklusive, frei ab sofort

Energieverbrauchsausweis, giltig bis 22.11.2030, Wohn-
gebaude, Baujahr 1994, Endenergiebedarf 105,10 kWh/
(m*a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Erdgas E

€ 393.000,-
Kauferprov. 3,273 % inkl. ges. MwSt.

ohne zusatzliche Kauferprovision

Augsburg-Jakobervorstadt
Erstbezug nach Sanierung

3 ZKB, ca. 64,71 m? Wohnflache, Parkett-
boden, sehr zentral gelegen, FuBboden-
heizung, Kellerabteil, Abstellraum, toller
Grundriss, frei ab sofort

Energieverbrauchsausweis, guiltig bis 22.08.2028, Wohn-
gebéude, Baujahr 1954, Endenergieverbrauch 89,40 kWh/
(m?a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Erdgas E

€ 399.000,-

Aichach

Gartenwohnung in ruhiger Lage

3 ZKB auf ca. 78,50 m? Wohnfléache, eigener
Garten, Echtholzboden, sehr groBer beheiz-
barer Kellerraum, Carport, Einbauklche im
Kaufpreis enthalten, frei ab 01.10.2022
Energieverbrauchsausweis, giltig bis 10.03.2032, Wohn-

gebaude, Baujahr 2006, Endenergieverbrauch 216,1 kWh/
(m*a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Erdgas E

€ 370.000,-

Kauferprov. 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

\ 4\ 4\ v
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Wir finanzieren lhre Wohntraume:

lhr Vorteil: Der ,,rundum” Service

Die VR Bank Augsburg-Ostallgdu eG steht lhnen mit einer Finanzierung

fur Ihr neues Haus oder lhre neue Wohnung zur Seite.

Wir beraten Sie umfassend und stellen Ihnen ein individuelles Finanzierungskonzept
zusammen, das genau lhren Wiinschen und Vorstellungen entspricht.

NeusaB-Hainhofen

Einfamilienhaus als gehobene Kapitalanlage in bevorzugter Lage!
606 m? Grundstticksfldche, 198 m? Wohnfldche, gehobene Ausstattung,
Wellnessoase mit Schwimmbad, Sauna uvm., nur fur Kapitalanleger geeig-
net, vermietet, Mieteinnahmen monatlich 2.000 €

Energiebedarfsausweis, guiltig bis 16.12.2031, Wohngebé&ude, Baujahr 1976, Endenergie-
bedarf 155,80 kWh/(m?a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Elektroenergie

ohne zusatzliche Kauferprovision

Koénigsbrunn

Seltene Gelegenheit! Renovierungsbediirftiges Einfamilienhaus

auf groBem Grundsttick!

823 m? Grundstticksflache, ca. 138 m? Wohnfladche, stark renovierungsbe-
durftig, Bj. 1962, erweitert 1980, Wohnzimmer mit Kamin, ausgebautes
Dachgeschoss nicht in Wohnflache enthalten, ruhige Lage in Kénigsbrunn,
frei ab sofort

Energiebedarfsausweis, gliltig bis 13.04.2032, Wohngebaude, Baujahr 1962, Endenergiebedarf
293,1 kWh/(m?a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Heizol EL

ohne zusatzliche Kauferprovision

Friedberg

Naturnahes Stadthaus im Passivhausstandard
4 7KB auf ca. 107 m? Wohnflache, nach WEG
geteilt, Grundstlcksanteil ca. 163 m? voll unter-
kellert, Terrasse mit Garten (Studseite), TG-Stell-
platz und Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten,
frei nach Vereinbarung

Energieverbrauchsausweis, gliltig bis 13.02.2032, Wohngebau-

de, Baujahr 2016, Endenergie-bedarf 49,30 kwWh/(m?a), Warm-
wasser enthalten; Energietrager: Holzpellets

Stadtbergen

€ 795.000,-
NG

€994.000,- € 960.000,-
y, y,
s N N
Erfolgreich PREMIUM
verkaufen PARTN ER
durch uns * ok ok kK

ohne zusatzliche Kauferprovision

Neubauprojekt ,Virchow Living”

Neubau von 57 Eigentumswohnungen, aufgeteilt
in 5 Hauser, Wohnflachen zwischen 42 m? und
93 m?, hochwertige Ausstattungsdetails, KfW 55
Standard, barrierefrei

2022

vr-wohnen.de

Partner von vr-wohnen.de
wurden wir als eine der besten Vermittler
der Volks- und Raiffeisenbanken mit

diesem besonderen Gutesiegel der
Immobilienbranche ausgezeichnet.

Verkaufen auch Sie lhre Wohnung,
Ihr Haus oder Ihr Grundsttick erfolgreich
mit uns.

Wir suchen standig Wohnungen,
Hauser und Grundstticke fiir
vorgemerkte Bankkunden.

Telefon 089 / 96095-650

ab € 270.000,-
)

J
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RATGEBER WOHNEN & WOHLFUHLEN

E-Tankstelle: Darauf kommt es bei der Planung einer Wallbox an

Elektrische Mobilitdt kommt immer starker in
Fahrt. Viele Argumente sprechen fiir den Um-
stieg auf ein Elektroauto, allen voran der Klima-
schutz. E-Auto-Fahrer kdnnen zudem von der
sogenannten THG-Vergitung profitieren — da-
mit winken pro Jahr oft mehrere Hundert Euro
fur das eingesparte CO2. Unterwegs wird der
Stromer bequem an 6&ffentlichen Ladepunkten
geladen und auch fiir zu Hause gibt es eine
praktische Losung, um die Akkus wieder auf-
zufllen: Viele Elektroautobesitzer entschlie-
Ben sich dazu, eine eigene E-Tankstelle in der
Garage oder unter dem Carport installieren zu
lassen. Welche Voraussetzungen sind flr eine
sogenannte Wallbox zu beachten?

Das Aufladen des Stromers Uber eine Haus-
haltssteckdose stellt keine dauerhafte Losung
dar. Die Ladezeiten sind erheblich langer als
bei einer Wallbox, zudem besteht das Risiko
fir Kurzschliisse oder eine Uberhitzung. Eine
E-Auto-Ladestation hingegen garantiert ein zU-
giges, sicheres und bequemes Laden, fir den
Privatgebrauch ist dabei eine Ladeleistung bis
zu 11 kW optimal. Wichtig: Vor dem Kauf sind
die rdumlichen und technischen Vorausset-
zungen fiir eine Wallbox zu prifen. AufRerdem

: : A ist der Netzbetreiber zu informieren, bei einer
Saubere Energie fiirs E-Auto: Mit selbstgewonnenem Solarstrom ist man mobil besonders klimafreundlich unterwegs. leistungsstarkeren Wallbox ist zudem dessen

RATGEBER WOHNEN & WOHLFUHLEN

Homeoffice: Bei Hausratversicherung an die Ausstattung denken

Zu Beginn war es fiir manche eine Umstellung,
nicht mehr taglich ins Biro zu fahren. Inzwi-
schen ist das Homeoffice in vielen Branchen
zur Routine geworden - und diirfte auch in
der neuen Normalitat der Arbeitswelt dauer-
haft Bestand haben. In einer Umfrage aus dem
Sommer 2021 gaben laut Statista insgesamt 31
Prozent aller Befragten an, dass sie Telearbeit,
Homeoffice oder mobiles Arbeiten zumindest
teilweise nutzen. Bei reinen Biirojobs lag der
Anteil sogar bei 70 Prozent. Aus dem Proviso-
rium am Kichentisch ist firr viele mittlerweile
ein reguldrer Zweitarbeitsplatz geworden. Da-
ran sollte man allerdings auch beim Versiche-
rungsschutz denken.

Ein teures Notebook, ein externer Bildschirm,
Drucker und Co. - schnell kommen fiir eine Gb-
liche Homeoffice-Ausstattung mittlere vierstel-
lige Euro-Betrage zusammen. Wenn sich diese
Geratschaften dauerhaft in den eigenen vier
Wanden befinden, empfiehlt sich eine Haus-
ratversicherung. Sie wird ohnehin zur Absi-
cherung der Einrichtung dringend empfohlen.
Entsprechende Policen haften bei Einbruch-
diebstahlen, aber auch bei Feuer, Blitzschlag,
Uberspannungsschaden und mehr. Versiche-
rungs-Anbieter gehen dabei noch weiter mit
Die Arbeit im Homeoffice gehért fiir viele zur Routine. Die Arbeitsausstattung sollte dabei auch versichert werden. speziellen Homeoffice-Bausteinen. Im Fall der

22 www.vr-wohnen.de



Advertorial

Genehmigung erforderlich. Bei einigen Ener-
gieanbietern etwa gibt es nicht nur die passen-
den Wallboxmodelle, sondern direkt online ein
individuelles Angebot flr die fachmannische
Installation der Wallbox sowie entsprechende
Stromtarife aus einer Hand. Zur Wahl stehen
Boxen mit oder ohne fest montiertes Kabel —
letztere sind besonders komfortabel, denn so
kann das Ladekabel des Fahrzeugs einfach im
Kofferraum bleiben. Auch sogenannte ,smar-
te Wallboxen” sind erhaltlich, sie ermdglichen
auf Wunsch die Steuerung des Ladevorgangs
bequem per App. ,,Elektromobilitt ist dann be-
sonders klimafreundlich, wenn die E-Autos mit
Okostrom geladen werden. Fiir Hausbesitzer ist
die Kombination aus Elektroauto, Wallbox und
Solaranlage auf dem eigenen Dach ideal”, fasst
Dorothee Ritz zusammen. Sie ist als Geschafts-
flhrerin bei einem groRen Energieversorger fir
das Thema Energieldsungen verantwortlich.

Wer einen ,,Stromer” fahrt, spart klimaschadli-
che Treibhausgasemissionen. Das wird mit der
THG-Vergltung aus dem Treibhausgasminde-
rungsquotenhandel belohnt, einem gesetzlich
geregelten Klimaschutzinstrument. E-Auto-Fah-
rer kdnnen so mehrere Hundert Euro pro Jahr
erhalten. did

Herstellerhinweise auf Seite 27.

Mit einer ,Wallbox“ komfortabel und sicher das Elektroauto zu Hause laden.

Advertorial

Falle wird zum Beispiel bei einigen Anbietern
die Gebihr eines Ersatzmietgerates flr ein ent-
wendetes Notebook erstattet. Auch die Kosten
fur einen Co-Working-Raum, wenn die eigene
Wohnung voriibergehend nicht nutzbar sein
sollte, werden Gbernommen. Und versagt der
Internetrouter aufgrund eines versicherten
Schadens den Dienst, wird eine Ubernahme
zusétzlicher Mobilfunkkosten gewéahrt. Ahnli-
che Bausteine wie fiir das Homeoffice bieten
einige Versicherungen ebenfalls fiir Haushalte
mit einer umfassenden Smarthome-Ausstat-
tung an. Die bekannten Bestandteile einer
Hausratversicherung bleiben dartber hinaus
bestehen - egal ob durch einen Schaden die
Mébel oder Elektronikgerdte in Mitleiden-
schaft gezogen werden. Ein Tipp fur Versicher-
te: FUr einen moglichen Schadenfall sollte man
beizeiten vorsorgen und eine Liste aller Haus-
ratgegenstande erstellen, die man anschlie-
Rend an einem sicheren Ort deponiert. Dazu
die gesamte Wohnung einschlieflich geodffne-
ter Schranke und wertvoller Gegenstande foto-
grafieren oder filmen. Bei besonderen Wert-
sachen empfiehlt es sich auch, Rechnungen
aufzubewahren und zu fotografieren. did

Adressen auf Seite 27.

Das Arbeiten in den eigenen vier Wanden drfte auch in Zukunft zur Normalitat gehoren.
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== Hallbergmoos Neufahrn eG

Unser freundliches
und kompetentes

Team freut sich auf
lhren Anruf!

Dominik Deuschinger
Tel. 089 / 960 95-656

Tel. 089 / 960 95-653

Franz Deimel
Tel. 089 / 960 95-651

Julia Steinkohl

Hans-Jurgen Gruber
Tel. 089 / 960 95-652

Ismaning

Fahrenzhausen

Neuwertiges Reiheneckhaus mit KfW 55

Grundstucksfl. ca. 267 m2, Wohnfl. ca. 149 m? 3 groBzuigige Schlafzimmer,
2 Tageslichtbader, Gaste-WC, Fliesen und Vinylboden in Holzoptik, Hobby-
raum, FB-Heizung, Terrasse und Garten in Sud-Westausrichtung, voll unter-
kellert, Garage, EA-V: 42,8 kWh (m2.a), EEK: A, Bj. 2018, HZG: Erdwarme

Einmalige Doppelhaushalfte mit gr. Sid-Westgarten in zentraler Lage
mit Grundstuicksfl. ca. 794 m?, ca. 162 m? Wohnflache, Fliesen- und
Laminatboden, moderne Einbaukiliche, 3 Bader, Gaste-WC, Balkon und
Terrasse mit schonem Garten mit Teich, Mdglichkeit zum Aufteilen in zwei
Einheiten, EA-V: 107,5kWh (m2.a), EEK: D, Bj. 1997, HZG: Ol

- ab sofort -
* Kauferprovision 1,5 % zzgl. MwsSt.

Kaufpreis gesamt: 1.530.000,- €

- frei ab 01.10.2022 -

* Kauferprovision 2 % zzgl. MwsSt.

Kaufpreis gesamt: 1.300.000,- €

Muinchen-Freimann

Grundstiick mit Altbestand inkl.
genehmigtem Bauplan
Grundstuicksfl. ca. 711 m?
Altbestand: kleines Einfamilienhaus

- sofort verflgbar -
Kaufpreis gesamt: 2.200.000,- €
* Provisionsfrei flir den Kaufer

Ismaning-Fischerhauser

Tolles groBzigiges Grundstiick
mit Altbestand
Grundsticksflache ca. 965 m?, bebaubar z.B.
mit Einfamilienhaus oder Doppelhaus, Grund-
stuick ist nach Stden ausgerichtet.
Altbestand: kleines Einfamilienhaus

- sofort verflgbar -

Kaufpreis gesamt: 1.650.000,- €
* Kauferprovision 1,5 % zzgl. MwsSt.

Miunchen-Johanneskirchen

Gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung

ca. 73 m? Wfl, 1. OG, Lift, Fliesen- u. Parkettbo-
den, mod. EBK, Bad m. Wanne u. WM-Anschl,
Umbau in 3 Zi-Whg. mdgl., 2 Balkone, TG-Stell-
platz, Kellerabteil, EA-V: 89,3 kWh (m2.a), EEK: C,
Bj. 1990, HZG: Gas

- frei ab Som. 2022 -  Kaufpreis 628.000,- €
+ TG-Stellplatz 20.000,- €
Kaufpreis gesamt 648.000,- €

* Kauferprovision 2% zzgl. MwSt.
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Sie haben oder moéchten eine Immobilie verkaufen oder kaufen -
wir kimmern uns um alles!

Tel. 089 / 96095-650 « Mobil 0171/ 4271201 ¢ info@vrbank-ihn.de ¢ www.vrbank-ihn.de

Hallbergmoos Miinchen-Freimann

GrofBziigige Doppelhaushalfte mit groBem Garten

Grundstticksfl. ca. 539 m?, ca. 166 m? Wohnfl., 6 Zimmer, Fliesen-, Parkett-
und Laminatboden, Duschbad im EG, Bad mit Wanne und Dusche im OG,
Terrasse und Garten, EA-V: 133,6 kWh (m2a), EEK: E, Bj. 1984, HZG: Ol

Kaufpreis gesamt 1.100.000,- €

Neubau von Doppelhaushalften

Grundstucksflache ca. 355 m? Wohnfléche ca. 135 m?, 3 groBzugige
Schlafzimmer, 2 Tageslichtbéder, Gaste-WC, Feinsteinfliesen und Parkett-
boden, FuBbodenheizung, voll unterkellert, Garage

- Baubeginn Friithjahr 2022 -
* Provisionsfrei flir Kaufer

- frei voraussichtlich ab Dez. 2022 -

* Kauferprovision 1,5% zzgl. MwsSt. Kaufpreis gesamt 1.799.000,- €

Hohenlinden Feldkirchen

YO

Neubau - 3 Spanner mit KFW55

Baubeginn bereits erfolgt, Grundstticksfl. ab
ca. 244 m? Wohnfl. ab ca. 170 m?, Fliesen und
Parkettboden, FB-Heizung, 2 Bader, Gaste-WC
voll unterkellert, Garage und Stellplatz, neu zu
errichtendes Gebdude gem. § 80 (1) GEG

- Fertigstellung ca. Ende 2022 -
Kaufpreis pro Haus ab 1.155.000,- €
* Provisionsfrei fiir Kaufer

Neubau!

4 toll ausgestattete Einfamilienhauser
Grundstuicksfl. ca. 331 m?, Wohnfl. ca. 174 m?,
5 Schlafzimmer, 3 bader, Gaste-WC, Feinstein-
fliesen und Parkettboden, FB-Heizung, voll
unterkellert, Garage

- Baubeginn Friihjahr 2022 -
Kaufpreis pro Haus 1.799.000,- €
* Provisionsfrei fiir Kaufer

Baugrundstiick fir Doppelhaushalfte
Grundsticksfl. ca. 480 m?

Grundstiick ist nach Stiden ausgerichtet.
Altbestand: kleines Einfamilienhaus

- sofort verfiigbar -
Kaufpreis gesamt 825.000,- €
* Kauferprovision 1,5% zzgl. MwsSt.

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen/vermieten?

= Fir unsere vorgemerkten Kunden suchen wir Hauser, Grundstiicke und Wohnungen.

= Wir bewerten lhre Immobilie und vermitteln Ihnen den richtigen Kaufer/Mieter.

= Diskretion und Begleitung bis zum Notar sind selbstverstandlich.

Bahnhofstr. 3 - 85737 Ismaning
Tel. 089/96095-650 - Fax 089/96095-8650
Mobil 0171/4271201 - e-mail: info@vrbank-ihn.de

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-ihn.de und unter www.vr-wohnen.de
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WOHNGEBAUDEVERSICHERUNG DER R+V

Anzeige

Naturgefahren: Schitzen Sie, was Sie sich aufgebaut haben

Flr das, was in Ihrem Leben wichtig ist, gibt es die PrivatPolice der
R+V. Sie bilndelt Hausrat-, Haftpflicht, Wohngeb&dude-, Rechts-
schutz- und Risiko-Unfallversicherung in einem Gesamtpaket. Ab-
sichern, was Sie sich aufgebaut haben. Ein besonderer Schutz fir
lhre Welt, denn die eigenen vier Wande bedeuten Freiheit und
Wohlgefiihl. Damit das so bleibt, schiitzt Sie lhr Eigentum vor den
finanziellen Folgen unvorhergesehener Gefahren, wie z.B. bei einem
Wasserschaden, Rohrbruch, Blitzeinschlag oder Sturm - mit den pass-
genauen Zusatzbausteinen zur Hausrat- und Wohngebaudeversiche-
rung. Damit sind Sie beim nachsten Unwetter bestens geschitzt.

www.ruv.de

PrivatPolice: 5 Bausteine, 5 Vorteile

So individuell wie das Leben sind auch die Anforderungen an die private Absicherung.
Mit der R+V-PrivatPolice kdnnen Sie sich Ihren personlichen Versicherungsschutz so zu-
sammenstellen, dass er genau zu lhrer Welt passt. Kombinieren Sie dabei verschiedene
Versicherungen und sparen Sie bis zu 15 %. Erfahren Sie mehr in allen Volksbanken
Raiffeisenbanken, R+V-Agenturen oder im Internet.

i [ St B

Baustein: Wohngebaudeversicherung

i

Jedes Haus ist anders, genauso wie jeder Hausbesitzer. Darum ist es gut,
eine Wohngebaudeversicherung zu haben, die sich lhren Bedrfnissen
anpasst. Sie haben die Wahl zwischen den zwei Versicherungsvarianten,
entweder mit der Wohngeb&udeversicherung ,classic” mit Uber-
zeugendem Preis-Leistungs-Verhaltnis oder mit der Wohngebaude-
versicherung ,,comfort” mit grofRtmaoglichen Leistungsumfangen und
zuséatzlichen Bausteinen fur individuell abgestimmten Schutz. Dazu
konnen Sie durch unterschiedliche Zusatzbausteine Ihre Versicherung so
gestalten, dass sie zu lhnen passt. Und haben Sie sich fur eine Wohnge-
baude comfort entschieden, stehen lhnen noch einmal weitere Zusatz-
bausteine zur Verfligung.

Was ist versichert?

- Haus, Carports und Garagen

- Nebengebaude bis zu 30.000 EUR
- elektrische Anlagen

- sanitdre Installationen

- Zentralheizungsanlagen.

Welche Gefahren sind versichert?

- Sturm, Hagel 15

- Brand, Blitzschlag A R

- Explosion . . . i
- Leitungswasser Stiirmische Zeiten

- Rohrbruch.

Vorteile fir lhr saniertes Gebdude

Ein altes Haus zu sanieren, erhoht nicht nur die Wohnqualitat, es ent-
lastet auch lhren Geldbeutel. Denn wir berlcksichtigen am Gebdude
durchgefihrte SanierungsmalRnahmen bei lhrer Wohngebaudeversiche-
rung. Wenn Sie elektrische Anlagen, Wasser- und Heizungsinstallation
sowie Dacheindeckung vollstandig und fachgerecht saniert haben, set-
zen wir das Sanierungsjahr mit dem Baujahr gleich. Das bedeutet fir Sie:
gunstigere Beitrage.

26 www.ruv.de
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Baustein: Hausratversicherung

Mit der R+V-Hausratversicherung genieRen Sie Schutz vor den finanziellen Folgen
und Schaden im Hausrat. Sie schitzt alle Sachen, die Sie im Haushalt privat nutzen.

Baustein: Privathaftpflichtversicherung

Was passiert, wenn Sie einem Dritten einen Schaden zufligen? Dann schiitzt Sie die
Privathaftpflichtversicherung der R+V vor den finanziellen Folgen. Denn sie bietet
Schutz fur alle Altersklassen und jede Lebenssituation. Ob als Single, Alleinerziehen-
der, Paar, Familie oder als Senior.

Baustein: Rechtsschutzversicherung

Mit einer R+V-Rechtsschutzversicherung kénnen Sie jederzeit Ihr Recht einfordern und wer-
den so von dem finanziellen Risiko eines Rechtsstreits entlastet.

Baustein: Risiko-Unfallversicherung

Die Risiko-Unfallversicherung Gbernimmt Kosten, die hnen nach einem Unfall in
der Freizeit, wie z. B. beim Sport oder im Urlaub entstehen und von der gesetzlichen
Unfallversicherung nicht abgedeckt sind.




RATGEBER WOHNEN

Dusche als Gesamtkunstwerk

Advertorial

30 bis 47 Minuten am Tag nutzen die Deutschen ihr Badezimmer taglich.
Die Aufenthaltsdauer variiert, doch eine halbe Stunde ist es mindestens.
Dabei halten sich Frauen im Schnitt zwolf bis 15 Minuten pro Tag langer
in diesem Raum auf als Manner. Und was wiinschen sich die Menschen
von ihrem Bad? Ganz vorn steht die bodengleiche Dusche. Sie wird von
75 Prozent gewlinscht. lhr schwellenloser Einstieg bietet groRtmdglichen
Komfort firr alle Generationen, spatestens im Alter weild man das zu schat-
zen. Eine bodengleiche Dusche lasst den Raum zugleich groRzlgig wirken.

Jede Dusche benotigt einen Ablauf fur das Wasser. Der ,Klassiker” ist der
Deckel - viel stylisher aber wirken bei der bodengleichen Variante Rinnen,
die in die Fuge eingelassen sind. Mit modernen Systemen lassen sich bo-
denebene Duschen besonders elegant gestalten. Flach aufbauende Syste-
me verfligen oft Uber einen um 360 Grad drehbaren Ablauf und kénnen
somit flexibel an die Einbausituation angepasst werden. Das Design der Ent-
wasserungsprofile lasst sich mit weiteren Systemlésungen fur ein intelligen-
tes und komfortables Bad aus einer Hand kombinieren. Dazu zéhlen etwa
praktische Wandablagen aus gebdiirstetem Edelstahl sowie Aluminium mit
Strukturbeschichtung. Zudem verfligen zahlreiche Abschlussprofile Gber
diese Oberflachen und kénnen Ton in Ton oder in bewusstem Kontrast ver-
arbeitet werden. Flir noch mehr Wohnlichkeit im Bad bietet sich eine ener-
gie- und platzsparende elektrische Boden- und Wandheizung an. Dank ihrer
Funktion als Abdichtung kann sie dabei auch im Duschbereich verwendet
werden. Effiziente Systeme erwarmen Boden- und Wandflachen und stei-
gern die Temperatur an der Oberflache innerhalb von 15 Minuten um bis zu
vier Grad Celsius. Die Steuerung der Temperatur kann oft auch auf Wunsch
per Smartphone oder Tablet erfolgen. did

Herstellerhinweise rechts
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Foto oben: Neben modernen Ent-
wasserungsprofilen kann eine per
App steuerbare elektrische Boden-
und Wandheizung fiir zusatzlichen
Komfort im Bad sorgen. Dank ihrer
Abdichtungsfunktion kann sie auch
in einer bodengleichen Dusche ein-
gesetzt werden.

Foto rechts: Der Ablauf des flach
aufbauenden Systems ist um 360
Grad drehbar und kann auf diese
Weise variabel an vorhandene Ein-
bausituationen angepasst werden.
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R+V-WOHNGEBAUDEVERSICHERUNG

Mehr, als Du erwartest:
Weil das Eigenheim ein
sicheres Fundament braucht.

Sie investieren viel Zeit, Liebe und Geld in die eigenen vier Wande. Setzen Sie bei der
Absicherung darum nicht auf 08/15, sondern auf die R+V-Wohngebdudeversicherung:
So individuell wie Ihr Zuhause.

www.rundv.de/Wohngebaeude

Du bist nicht allein.





