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Liebe Leserinnen und Leser,

unser langjahriger Geschaftsfuhrer, Herr Anton Schaumeier ist seit Juni 2021 im
wohlverdienten Ruhestand. An seiner Stelle erganzt nun Herr Manfred Gruber unser
bewahrtes Team.

In den letzten beiden Jahren sind die Immobilienpreise bei uns nochmals stark ange-
stiegen. Auch aufgrund des Niedrigzinsumfelds bleibt die Nachfrage nach ,,Betongold”
hoch. Viele von uns offerierte Inmobilien wechselten zudem schnell die Besitzer, was den
Eindruck eines geringen Angebots erweckt. Erfolgreiche Immobilienkaufer haben bereits
vor Suchbeginn Ihr Finanzierungsbudget mit der Hausbank geklart. Nur so ist eine zeit-
nahe Zusage beim passenden Objekt méglich. Darum kiimmern sich unsere Finanzie-
rungsspezialisten gerne.

Deshalb sind wir immer auf der Suche nach tollen Immobilien fir unsere vorgemerkten
bonitatsgepruften Kunden.

Herzliche GruBe
Die Immobilien- lhr
Angebote aus ,> 5( M
unserer Region

finden Sie auf den David Velat
Seiten 6 und 7. Geschaftsfuhrer Immo Zentrum der VR-Bank Isar-Vils GmbH

Sie suchen einen Kaufer fir lhre Immobilie, wollen aber nicht in eines der vielen
maoglichen Fettndpfchen treten und lhre Nerven schonen?

Wir VERKAUFEN lhre Immobilie — zuverlassig, fair, serids, partnerschaftlich!

Da wir nicht an einem Eigenankauf interessiert sind, haben wir wie Sie das gleiche Interesse an
einem hohen marktgangigen Preis. Sie kdnnen lhre Immobilie ja schlieBlich nur einmal verkaufen.
Kontaktieren Sie uns erst einmal unverbindlich.

I Z Immo Zentrum der VR-Bank Isar-Vils GmbH
m mmo Zentrum Stadtplatz 8 - 84137 Vilsbiburg
— der VVR-Bank Isar-Vils : Tel. 08741/302-2222 - info@vrbank-isar-vils.de
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Partner der Volks- und Raiffeisenbanken.

Freisinger Bank Immobilien Immo Zentrum der VR-Bank Isar-Vils GmbH
B Miinchen-Trudering: 2,5-Zimmer-Wohnung mit viel Platz im Garten M Nahe Vilsbiburg: Ehemaliges Anwesen mit Nebengeb&uden
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B Minchen-Ludwigvorstadt: Neubau Studentenwohnheim Schénheit trifft Nachhaltigkeit

VR Bank Augsburg-Ostallgau eG, Team Augsburg VR Bank Augsburg-Ostallgau eG, Team Ostallgau
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Immobilien M-Nord GmbH VR-Bank Ismaning Hallbergmoos Neufahrn eG
W Munchen-Feldmoching: Charmantes Einfamilienhaus W Minchen-Sendling: 3-4 Zimmerwohnung mit einmaligem Weitblick

Seite 25 R DA S Gn— —

Nutzen Sie den Immobilien-Service Ihrer Volks- und Raiffeisenbank. Die langjahrige Erfahrung von Immobilien-Spezialisten
garantiert lhnen ein Hochstmal3 an Sicherheit. Wenn Sie eine schone Wohnung, ein attraktives Haus oder ein gut
gelegenes Grundstick kaufen oder verkaufen wollen, wenden Sie sich vertrauensvoll an lhre Volks- und Raiffeisenbank.

M Haus + Grund: Interessante Urteile fir Vermieter und Mieter Seite 11
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EYJ Freisinger Bank Werte leben

mm mmm Volksbank-Raiffeisenbank und Werte schaffen

Martin Reiser Florian Gobl Martin Treitinger Julia Niedermeier
Bereichsleitung Immobilien Immobilienspezialist Immobilienvertrieb Assistenz Immobilienberatung
und Versicherung Immobilienfachwirt Immobilien Sachbearbeitung

Freisinger Bank Immobilien
Munchner Str. 2 | 85354 Freising | Tel. 08161-189300 | Fax 08161-189310 | immobilien@fs-bank.de | www.freisinger-bank.de

Neufahrn/Giggenhausen

Idylle pur - GroB3ziigiges Haus
mit Einliegerwohnung

BJ 1971; 5 Zimmer, ca. 240 m? WAl. und
1.500 m? Grdst.; EBK; voll unterkellert;
behindertengerecht; Garage; sep. Géste-
WC; Wintergarten; Terrasse; Zentralheizung;
Heizungsanlage von 2002; Endenergie-
verbrauch 208,5 kWh/(m?a) Klasse G;
Hauptenergietrager: Ol, Energiebedarfs-
ausweis - gliltig bis 15.07.2031

KP 1.275.000,- €

zzg)l. 2,677 % Kauferprov. inkl. MwsSt.

Miinchen-Truderin Eching/Dietersheim

2,5-Zimmer-Wohnung mit viel Platz im Garten Grundstick fiir Doppelhaushalfte im Neubaugebiet
Sofort bezugsfrei; ca. 82,69 m? Wfl; zus. Hobbyraum u. zweites Bad in traumhafter Siedlungslage

im Keller mit direktem Zuga-ng; Terrasse u. gr. Garten; EBK; BJ 1991 ; Grundstiicksfliche ca. 371 m? zwei Vollgeschosse mdglich;
Hausgeld 415 €/Monat; Heizungsanlage 2014 erneuert; Zentralhei- Méogliche Dachform: Satteldach; den detaillierten Bebauungsplan
zung; Endenergieverbrauch 113,5 kWh/(m?a) Klasse D; Hauptener- erhalten sie auf Anfrage

gietrager: Gas, Energieverbrauchsausweis - giiltig bis 08.05.2028

KP 765.000,- €

2zg. 3,273 % Kauferprov. inkl. Mwst.  zzgl. TG-Stellplatz 30.000,- € zzgl. 4,76 % Kauferprov. inkl. MwsSt. KP 742.000,- €
A J U J

4 Diese und weitere Angebote unter www.freisinger-bank.de und www.vr-wohnen.de



Unsere Angebote: Immobilien sind Vertrauenssache!
Professionelle Immobilienvermittlung ist unser Geschaft.

Helle Dachgeschosswohnung mit Galerie

Wohnen auf zwei Ebenen; aktuell vermietet (15.360,- €/Jahr KM);
Hausgeld 245 €/Monat; 3-Zi-Whg mit ca. 95,87 m? Wfl,; BJ 1999;
sep. Gaste-WGC; Kellerabteil; Balkon/Loggia; Tageslichtbad m. Wanne;
Zentralheizung; Endenergieverbrauch 118 kWh/(m?a) Ausstell-
datum vor 2014 (Warmwasser enthalten); Hauptenergietrager: Gas,
Energieverbrauchsausweis - glltig bis 11.03.2024

KP 625.000,- €
zzgl. TG-Stellplatz 25.000,- €

zzgl. 2,38 % Kéauferprov. inkl. MwsSt.

Neufahrn b. Freising

NEUBAU

~N

\ J
4 B N\
Geisenhausen
Traumhaus fiir Familien in super Lage
2014 umfangreich modernisiert (BJ 1965); 4 Zi., ca. 118 m? WA, ca.
36 m? Nutzfl. und 415 m? Grdst.; zwei moderne Bader; zus. WC im
Keller; iberdachter Freisitz; Garage + 5 Stellplatze; Bahnhof zu FuB3
in 5 min; frei ab Mitte August; Endenergieverbrauch 81,40 kWh/
(m2a) Klasse C; Hauptenergietrager: Ol, Heizung von 1999, Energie-
verbrauchsausweis - gliltig bis 24.01.2031
zzgl. 3,273 % Kauferprov. inkl. MwSt. KP 615.000,- €
b g Neubauprojekt - nur noch 5 von 12 Einheiten verfligbar
e A 4 Wohnungen und 1 Gewerbeeinheit frei; insges. 17 TG-Stellplatze
Erfolgreich verkaufen durch uns PREMIUM mit Stromanschluss; Aufzug; behinderten-gerecht; Fertigstellung
PARTNER 01/2024; Férdermdglichkeit durch KfW55-Standard; FuBbodenhzg.;
Als Premium-Partner von vr-wohnen.de * Kk Kk Kk K Endenergiebedarf 53,1 kWh/(m?a) Klasse B; Hauptenergietrager:
wurden wir als eine der besten Vermittler 2021 Fernwarme, Energiebedarfsausweis - gultig bis 21.03.2031
der Volks- und Raiffeisenbanken mit diesem o LS HA . p— . )
besonderen Giitesiegel der Immobilienbranche 2 Z!. EG-Whg. m. Garten; ca. 49,4 m? Wfl,; K_ellerabtell 389.000,- €
ausgezeichnet. ¢ 2-Zi-DG-Whg,; ca. 47,64 m? WHl.; Kellerabteil 389.000,- €
Verkaufen auch Sie lhre Wohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundstiick * 2-Zi-DG-Whg_; ca. 49,66 m? Wfl,; Kellerabteil 395.000,- €
erfolgreich mit uns. * 3-Zi.-DG-Whg_; ca. 82,06 m? Wfl.; Kellerabteil 649.000,- €
Wir suchen stindig Wohnungen, Hauser * Gewerbeeinheit mit ca. 166,28 m? 749.000,- €
und Grundstiicke fiir vorgemerkte Bankkunden. Keine Kauferprovision! zzgl. TG-Stellplatz: 27.500,- €
\ & J
Diese und weitere Angebote unter www.freisinger-bank.de und www.vr-wohnen.de 5



“ Wir beraten Sie gerne. Anruf geniigt.
Immo Zentrum der VR-Bank Isar-Vils GmbH
m Immo Zentrun! Stadtplatz 8 - 84137 Vilsbiburg
— der VR-Bank Isar-Vils Tel. 08741/302-2222 - info@vrbank-isar-vils.de

David Velat

Geschéftsfuhrer
Immobilienverkauf
david.velat@vrbank-isar-vils.de

Helmut Hacker
Geschéftsstellenleiter
helmut.hacker@vrbank-isar-vils.de

Sigrid Scheidhammer

Immobilienverkauf
-.;-h‘ sigrid.scheidhammer@vrbank-isar-vils.de

Unsere aktuellen Angebote

p
Nahe Vilsbiburg

Herrschaftlicher Landsitz Nahe Vilsbiburg
exklusives Wohnen in idyllischer Naturlage mit freiem Blick ins Gruine, 4.700 m? eingezduntes Grundstuick,
villenartiges Haupthaus mit mind. 336 m? Wfl,, 9 Zimmer, viele Extras, Lift, Bestausstattung, groBer Wellness-
bereich im Nebengebaude (Pool, Whirlpool, Sauna etc.) 4-fach Garage mit Weinlager, ehemaliger Stall - fur
Oldtimer/Werkstatt geeignet, AuBenpool, Freisitz, Gewachshaus, Warmepumpe, 63 kWp-PV-Anlagen, keine
Koppeln vorhanden!! Bj. 2008, VA, Strom, A 31,6 kWh/m?a, ideal fur représentatives Mehrgenerationen-
wohnen und Arbeiten

€ 2.200.000,-
.

) N
Egglkofen — am Ortsrand UnterschleiBheim Vilsbiburg

Hanghaus mit ELW
sehr ruhige Siedlungsrandlage, Panorama- Gepflegte, vermietete 3 Zimmer- -~ ; . ;
blick, gepfl. EFH, 195 m? Wfl,, Bj. 1990, off. ETW mit Balkon Uber den Dachern von Vilsbiburg -
Wohnen m. Kiiche, Essen, Biiro, Kachelofen/ Gut geschn. helle 70 m? WA, 1. OG, kleine Ein- 4 Zimmer Maisonettwohnung
Grundofen, Wintergarten und Studwest- heit mit 6 Parteien, Bj. 1973, Wohn-Esszi. mit herrlicher Ausblick im 3.+4. OG, 105 m?
Terrasse, EG mit FBH, 3 Schlafzi., Sichtdach- Stidbalk,, 2 Schlafzi, Kiiche u. Bad mit Fenster, WA, Bj. 1990, groBBes Wohnen u. Essen mit
stuhl, ELW mit Duschbad, Terrasse und sep. vieles modemisiert (3-fach Kunststofffenster, Balkon, sep. Kiiche, 3 Zimmer, Gaste WC,
Zugang, Hanggarten als uneinsehbarer Balkongelander, Aussenddmmung, Keller u. Garderobe, AR, Ankleide, Bad mit Wanne
Ziergarten angelegt, 1059 m? Grund, gr. DG geddmmt, Ol-ZH), Kellerabteil, TG-Stellpl, und Dusche, Kellerabteil, TG-Stellplatz,
Garage, Familien mit Kindern, Mehrgenera- Einkaufsmoglichk,, S-Bahn fuBlaufig, BA, Heiz- OI-ZH, Schénheitsreparaturen sinnvoll (Bad,
tionen, Wohnen+Arbeiten, frei Ende 2022, 6l, 119,7 kWh/m?a, langjahrig an Rentnerin Bdden, Innenttiren), sofort frei, VA Heizol,
VA D, OI-ZH 2016, 101,7 kWh/m?a vermietet D 103.9 kWh/m?a

€ 549.000,- € 435.000,- € 369.000,-

\ 4\ y AN Yy

Alle Objekte zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwsSt.

6 Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-isar-vils.de und www.vr-wohnen.de




Weitere Angebote

-
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Adlkofen Vilsheim

EFH mit groBem Garten
698 m? eingewachsener, nicht einsehbarer
Grund, BJ. 1959, Erweiterung 2009, vieles
erneuert, Kunststofffenster, Warmedam-
mung, Ol-ZH+Solar 2009, Pelletofen, Dach
2019, rd. 124 m? WHl. verteilt auf Wohnen,
Essen und Kochen, Biro, Bad im EG mit
bodenebener Dusche u. Wanne, 2 Zimmer
im DG und Abstellraum/Ankleide, teilunter-
kellert, Doppelgarage, zwei Gartenhauser,
BA, Heizdl, E 130.5 kWh/m?a

Wohnhaus mit Pool und ELW

VA, Heizol, E, 141,7 kWh/m?a, frei Ende 2022

€ 599.000,-

sehr ruhige, eingewachsene Siedlung, ideale Std-Ausrichtung, idyllischer Garten, 8 m Pool,
812 m? Grund, EFH mit rund 195 m2Wfl, offenes Wohnen-Essen im Split-Level, Galerie,
Kachelofen, 3 Schlafzimmer, Tageslichtbiro im UG, Sauna etc., groB3er geschiitzter Freisitz,
ebenerdiges Einlieger-Appartment mit Kiiche und Duschbad, (39 m?) + Terrasse, Bj. 1983,
vieles geschmackvoll erneuert (Bader, Béden, Kiiche etc.), Ol-ZH 2004, Doppelgarage mit
elektrischem Tor, PV mit 19,8 kWp 2011, ideal fir Mehrgenerationen, Wohnen + Arbeiten,

€ 820.000,-

\,

4\ V.

ST N - h
Nahe Vilsbiburg Erfolgreich PREMIUM
— verkaufen PARTNER
durch uns * ok Kk &

Ehemaliges Anwesen mit Nebengebduden

ruhige, leicht erhohte Weilerrandlage mit freiem Blick in die Natur, ideale Stid-Ausrichtung,
Obstb&ume, Gemusegarten, 3.800 m? Grund, gro3es Bauernhaus mit 100 m? Wfl,, 3 Zimmer-
Whg im EG (80er Stil) + 130 m? Wfl. im OG und DG, 2004 hochwertig modernisiert, + 120 m?
Nfl. zum Ausbau, Lager, etc. + Dachterrasse + Sud-Balkon, ehem. Stall/Stadel rd. 350 m? GF, als
Lager, Werkstatt etc., Schuppen mit 4 Stellpldtzen, Scheitholz-ZH, PV-Anlage, Bezug Ende 2022,
BA, Holz, F, 180,2 kWh/m2a

2021

vr-wohnen.de

€ 1.100.000,-
.

wurden wir als eine der besten Vermitt-
ler der Volks- und Raiffeisenbanken mit

diesem besonderen Gutesiegel der
Immobilienbranche ausgezeichnet.

Verkaufen auch Sie lhre Wohnung, Ihr Haus
oder Ihr Grundsttick erfolgreich mit uns.

Wir suchen standig Wohnungen,
Hauser und Grundstiicke far
vorgemerkte Bankkunden.

Telefon 08741 / 302-2222 y

\.

Landshut

Wertvolles Traumgrundstiick mit Aussicht
Kein Bauzwang! Sehr ruhige, erhéhte, natur-
nahe Hanglage am Stadtrand, im Stiden direkt
am Feld, weitlaufiger Blick ins Hagrainer Tal,
nach drei Seiten unverbaut, ruhig im Grinen -
dennoch nur 1,5 km zur Altstadt, 883 m? und '/3
Anteil an der Zufahrt (80 m2), inkl. ErschlieBung,
genehmigt ist reprasentatives, modernes Wohn-
haus bis 240 m? GF, ideal fur auBergewodhnliches
Architektenhaus od. als Vorratsgrundsttick far
die néchste Generation

~

€ 1.150.000,-

v

Alle Objekte zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzI.

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-isar-vils.de und www.vr-wohnen.de 7



EYd Raiffeisenbank Unsere aktuellen Angebote

~ T MUnchen-Sid €06 m——

Immobilien sind Vertrauenssache

Ob kaufen, verkaufen oder vermieten -
bei uns ist Ihr Immobilienwunsch in guten Handen!

Patrick Csallner Simone Berg
Leiter Immobilienvermittlung Assistenz Immobilienvermittlung
patrick.csallner@raiba-muc-sued.de simone.berg@raiba-muc-sued.de

Telefon 089 / 7 59 06 - 834 Telefon 089 / 7 59 06 - 829
Ein guter Zeitpunkt, in Sachwerte in einer europdischen Metropole zu investieren.

4 @«
’
- OKW MZM%@ Baubeginn in Kiirze ~
.Ludwig Schwanthaler” - zentrale und mablierte Neubau-Studentenwohnungen in der

fir ein modernes Wohnheim fur Studenten gelegt. Inmitten des erlesenen Viertels Ludwigsvorstadt, -

Ludwigsvorstadt in Minchen nahe Theresienwiese.

Im Jahr 2021 wird in der SchwanthalerstraBe in der Ludwigsvorstadt in Minchen der Grundstein
eingebettet zwischen Theresienwiese und Hauptbahnhof, entsteht ein modernes und komfortables
Wohnkonzept. Durch die zentrale Lage und Nahe zum Hauptbahnhof sind alle Ziele in der Innenstadt
schnell zu erreichen, egal ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder auch zu FuB3.

Mit rund 114.000 Studenten ist Muinchen nach Berlin die Stadt mit den absolut meisten Studenten.
Das Projekt ,Ludwig-Schwanthaler” ist eine besonders intelligente Form, mit minimalem Aufwand im
Wachstumsmarkt Miinchen zu investieren. Das ,Rundum-Sorglos-Paket” fur den Anleger tibernimmt
die laufende Betreuung lhrer Immobilie.

Das Wohnkonzept wird unterstrichen durch eine moderne Architektursprache. Somit setzt sich die
Architektur des Geb&udes im Innenbereich fort. Jede Wohnung wurde individuell entworfen. Das
Ergebnis ist eine optimale Ausnutzung der Ressourcen.

Mit dem ,,Ludwig Schwanthaler” definieren wir MaBstabe fur anspruchsvolles Wohnen fiir Studenten.
Moderne Architektur, solide und erlesene Baumaterialien, verleihen dem Objekt eine zeitlose Eleganz
und exklusive Ausstrahlung.

Glucklich, wer im ,,Ludwig Schwanthaler” leben und wohnen kann. Dort genie3t man die Ruhe des
Wohnensembles und die ansteckende Lebendigkeit der GroBstadt, die dort zum Greifen nahe ist.

Wohnungsbeispiele:

EG, ca. 16,94 m?, KP € 353.990,-
1.0G, «ca. 17,15m? KP € 352.990,-
1.0G, «ca. 1849 m? KP € 380.990,-
1.0G, «ca.21,64m? KP € 455.990,-
1.0G, ca.2529m? KP € 561.990,-
1.0G, «ca.3434m? KP € 672.990,-
2.0G, ca.3848m? KP € 885.990,-
7. OG mit Dachterrasse, ca. 21,53 m?, KP € 509.990,-
* 7.0G mit Dachterrasse, ca.34,51 m% KP € 779.990,-

Keine zusatzliche Kauferprovision!
EA: B, EEK: B, 72,8 kWh/(m?%a), Fernwérme

8 Diese und weitere Angebote unter www.immoganzeinfach.de und www.vr-wohnen.de



EVd Raiffeisenbank
mm MUNCheN-SUd €6 mmm

Miinchen-Maxvorstadt

Zentrale Citywohnung nahe Stigimairplatz

helle 3-Zimmerwohnung, Bj. 2000, ca. 79,50 m?
WAL, 3. OG mit Lift, Parkett, TG-Einzelstellplatz,
frei nach VB,

EA:V, Fernwéarme, EEK: C, 85 kWh/(m2a)

KP € 824.000,-*/

-

Qeine zusétzliche Kauferprovision /

Icking

Traumobjekt im naturverbundenen Isartal
Neubau Doppelhausvillen mit purem Wohnluxus,
teilw. freier Blick ins Isartal Rtg. Alpen, ausgeb.

Dachgeschosse, voll unterkellert, Doppelgaragen,
bezugsfertig, Energieausweis in Bearbeitung

Villenhilfte 1:
Grund ca. 733,17 m? WHl. ca. 264 m?

KP € 2.320.000,-

Unsere aktuellen Angebote

Miinchen-Giesing

Wohnen im aufstrebenden Giesing

Moderne 2-Zimmerwohnung mit Balkon, Bj.
2010, ca. 58 m2 Wfl,, 1. OG mit Lift, moderne
und offene Kiiche mit Einbauktiche, Parkett-
boden, FuBbodenheizung, sofort frei, TG-Einzel-
stellplatz, Energieausweis in Bearbeitung

KP € 523.000,- *
\ /

Miinchen-Solln

Grofztigige Singlewohnung mit Westbalkon
Vermietete 1-Zi.-Whg. in ruhiger Lage, ca. 38,67 m?,
Bj. 1966, 2. OG, Lift, sep. Kiiche m. Fenster, Bad mit

Wanne, EA: V, EEK: D, 102,70 kWh/(m?a), Fernwarme

\

KP € 295.000,- *

4 A

PREMIUM

PARTNER
* ok kK

Verkaufen auch Sie o

Ihre Immobilie
erfolgreich mit uns!

Wir sind Premiumpartner von
Immobilienscout24, Immowelt
sowie vr-wohnen und suchen

Hauser

Wohnungen und

Grundsticke
in Miinchen und dem Umland.
Wir ermitteln den marktgerechten
Wert fur Ihre Immobilie!

Telefon 089 / 75 90 68 34

Erfolgreich verkauft in den letzten Wochen:

Verkaufen auch Sie lhre Immobilie erfolgreich mit uns!

* 2zgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt.

Diese und weitere Angebote unter www.immoganzeinfach.de und www.vr-wohnen.de



WOHNEN & WOHLFUHLEN

Advertorial

Pflasterklinker: Schdnheit trifft Nachhaltigkeit

Pflasterklinker mit ihren natirlichen keramischen Farben setzen in-
dividuelle Akzente bei der Gestaltung reprasentativer AuBenflachen
und werten das Wohnumfeld auf. Aber auch die Okobilanz der fiir
Gartenterrassen, Wege, Einfahrten und Eingdnge verwendeten Bau-
stoffe spielt eine immer wichtigere Rolle bei der Materialwahl.

Aus heimischem Ton ohne chemische Zusatze gebrannte Pflaster-
klinker vereinen exzellente Produkteigenschaften mit groRem Gestal-
tungsspielraum und erflllen den Wunsch nach umweltfreundlichen
Baustoffen. Der Ton wird meist in der Nahe der Produktionsstatten
abgebaut, lange Transportwege entfallen. Alte Tongruben werden re-
kultiviert und zu neuem Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Energie-
verbrauch und CO2-Emissionen konnten in den letzten Jahren durch
Investitionen in moderne Brenn- und Trocknungsverfahren deutlich
reduziert werden. Auch die Verwendung regenerativer Energien und
neue Technologien zur Wasser- und Warmerlickgewinnung tragen zu
einer positiven Umweltbewertung bei. Mit einer Lebensdauer von bis
zu Uber 100 Jahren sind Pflasterklinker nicht nur nachhaltig, sondern

10 www.vr-wohnen.de

auch besonders wirtschaftlich. Sie sind Uberdurchschnittlich wider-
standsfahig und unempfindlich gegen Schmutz, Saure, Fette und Sal-
ze. Schnee, Frost und Tau machen den farbechten Tonklinkern eben-
SO wenig aus wie intensive Sonnenstrahlung. Die Patina, die mit den
Jahren entsteht, hat einen besonderen Charme und ist bei Kennern
beliebt. Defekte Pflasterklinker kdnnen aufgrund der ungebundenen
Bauweise einfach umgedreht oder ausgetauscht werden. Pflasterklin-
ker lassen sich zudem versickerungsfahig verlegen, sodass Regenwas-
ser in den Boden versickern und zur Grundwasserbildung beitragen
kann. Gebrauchte Pflasterklinker sind wegen ihrer individuellen Optik
gefragt und werden gerne wiederverwendet. Ist keine Wiederverwen-
dung moglich, sind die sortenrein rickbaubaren Ziegel ein gesuchter
Wertstoff fur technische Gesteinskdrnungen im StralRen-, Wege- und
Sportplatzbau oder als Vegetationssubstrat. Pflasterklinker ist ein zeit-
gemaler Baustoff, der nicht nur mit natlrlicher Schonheit und her-
vorragenden Produktmerkmalen Gberzeugt, sondern auch mit seinen

positiven Umwelteigenschaften. epr Herstellerhinweise auf Seite 26

Bild links: Pflasterklinker
sind nachhaltig und wider-
standsfahig. Das Naturpro-
dukt bietet eine Vielfalt an
Gestaltungsmoglichkeiten
fur reprasentative AuRen-
flachen.

Bild unten links: Die hohe
Materialfestigkeit von
Pflasterklinker ermoglicht
Langformate, die flr eine
besondere Optik sorgen.

Bild unten Mitte: Pflaster-
klinker muss nicht immer
rot sein. Trendige Far-
ben wie Anthrazit, Blau,
Schwarz oder Weil har-
monieren mit moderner
Architektur.

Bild unten rechts: Pflaster-
klinker Uberzeugen durch
ihr  naturliches  kerami-
sches Farbspiel und positi-
ve Umwelteigenschaften.
Sie lassen sich leicht aus-
tauschen, wiederverwen-
den oder auch recyceln.



HAUS + GRUND MUNCHEN

# Interessante Urteile flir Vermieter + Mieter

Keine Mietminderung
wegen Bauldarm

Bauldarm in der Ndhe der Mietwohnung fuhrt zu einer Minderung
des Wohnwerts der gemieteten Wohnung. Allerdings stellen
erhohte Gerausch- und Schmutzimmissionen, die nach Abschluss
des Mietvertrags eintreten auch dann, wenn sie von einer auf einem
Nachbargrundsttick betriebenen Baustelle herriihren, grundsatzlich
keinen zur Mietminderung berechtigenden Mangel dar, wenn
auch der Vermieter die Immissionen ohne eigene Abwehr- und
Entschadigungsmaoglichkeiten gegen den Bauherrn hinnehmen muss.
Dies ist i.d.R. dann der Fall, wenn der Bauherr bei Durchfihrung des
Bauvorhabens die baurechtlichen Vorschriften sowie die behordlichen
Auflagen z.B. Uber Arbeitszeiten und maximale Larmpegel einhilt.
Dabei tragt der Vermieter die Darlegungs- und die Beweislast
daftr, dass er selbst Immissionen ohne eigene Abwehr- und
Entschadigungsmoglichkeit (nach § 906 BGB) als unwesentlich und
ortstib-lich hinnehmen muss (so bereits BGH, Urteil v. 29.04.2015,
VIII ZR 197/14, ZMR 2015, S. 697). Entsprechend diesen Grundséatzen
hat das AG Hamburg entschieden, dass Larmentwicklungen auf
offentlichem Grund nahe der Mietwohnung wahrend der allgemeinen
zulassigen Arbeitszeiten keine Abwehr- oder Entschadigungsanspriche
des Vermieters gegenliber dem Storer begriinden und daher auch der
Mieter gegentiber dem Vermieter keine Anspriiche auf Mietminderung
geltend machen kann. Es gehért zum allgemeinen Lebensrisiko, wenn
in einem engbebauten Stadtgebiet in der Ndhe einer Mietwohnung
Arbeiten durchgefiihrt werden. Daher liegt kein zur Minderung
berechtigender Mangel aufgrund des aufgetretenden Bauldrms vor (AG
Hamburg, Urteil v. 12.02.2021, 318a C 370/19, ZMR 2021, S. 401).

Lagern von Sprengstoff
berechtigt zur fristlosen Kiindigung

Der Vermieter kann ein Mietverhaltnis auBerordentlich und fristlos aus
wichtigem Grund kindigen, wenn ihm unter Berlcksichtigung aller
Umsténde des Einzelfalls insbesondere eines Verschulden des Mieters
und unter Abwéagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung
des Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kindigungsfrist oder bis zur
sonstigen Beendigung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden
kann (§ 543 Abs. 1 BGB).

Dies ist nach einem Urteil des AG Hannover der Fall, wenn der Mieter
sog. Polenbdller in der Wohnung lagert, die er angekauft bzw. selbst
hergestellt und deren Gefahrlichkeit er mit zusatzlicher Ummantelung
durch Glasscherben erhéht hat, um damit - wie er selbst vortragt - die
bestehende Rattenplage zu bekampfen.

Die Lagerung und Anreicherung der Sprengkorper mit Glasscherben
verstoRt gegen zwingende Vorschriften des Gesetzes Uber explosions-
gefahrliche Stoffe (SprengG). Bei der vom Mieter behaupteten Absicht,
mit den Sprengkorpern Ratten bekampfen zu wollen, handelt es sich
um eine laienhafte und géanzlich ungeeignete Methode.

Eine Prognose Uber das AusmaR der Sprengwirkung und ihrer
Folgen ist fur den Mieter als Laien vollig unmoglich. Die dadurch
eintretende Gefahrdung des Mietobjekts und der Mitbewohner muss
der Vermieter nicht hinnehmen. Daher ist der Vermieter zu einer
sofortigen Beendigung des Mietverhaltnisses berechtigt. Angesichts
der Gefahrlichkeit der geschaffenen Situation ist vor der Kindigung
auch keine Abmahnung erforderlich gewesen (AG Hannover, Urteil v.
04.05.2020, 474 C 13200/19).

Rauchwarnmelder -
Vermieter entscheidet Gber Art und Qualitat

Die Installierung von Rauchwarnmeldern in bestimmten Raumen ist
sowohl bei Bestandsgebduden als auch bei Neubauten gesetzlich
vorgeschrieben. Daher ist der Mieter zur Duldung des Einbaus von
Rauchmeldern verpflichtet. Die Weigerung des Mieters, den Einbau
von Rauchwarnmeldern zu dulden, stellt einen Kindigungsgrund
dar, da diese Pflichtverletzung so schwer wiegt, dass dem Vermieter

eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zuzumuten ist. Flr
den Vermieter ergeben sich namlich strafrechtliche Sanktionen und
Schadensersatzforderungen sowie die Kirzung von Versicherungs-
leistungen, wenn ein Brand auftritt und die Rauchmelder nicht
installiert waren. Daher muss der Vermieter auch nicht zunachst seinen
Duldungsanspruch titulieren und vollstrecken. Dies folgt bereits daraus,
dass ein Brand als unvorhersehbares Ereignis jederzeit eintreten kann
(so bereits AG Augsburg, Urteil v. 16.05.2018, 22 C 5317/17).

Nach einem Beschluss des LG Hamburg ist der Mieter auch zur
Duldung der Neuinstallation von funkfdhigen Rauchwarnmeldern
verpflichtet, da es allein in der Dispositionsbefugnis des Vermieters
liegt, ob er sich fir funkfahige Rauchwarnmelder oder fir Modelle
ohne diese Qualifikation entscheidet. Insoweit handelt es sich um
eine Modernisierungsmafnahme (§ 555b BGB), die nur mit einer
unerheblichen Einwirkung auf die Mietsache verbunden ist und nur zu
einer unerheblichen Mieterhohung fihren kann (§ 555¢ Abs. 4 BGB),
durch die aber der Gebrauchswert der Mietsache nachhaltig erhoht
wird und durch die die allgemeinen Wohnverhiltnisse dauerhaft
verbessert werden (LG Hamburg, Beschluss v. 20.07.2020, 307 S 14/20,
ZMR 2021, S. 115).

Keine Mietminderung bei verweigerter Besichtigung

Stellt der Mieter in der Mietwohnung einen Mangel fest, muss er diesen
beim Vermieter anzeigen (§ 536 ¢ Abs. 1 BGB) und dem Vermieter zur
Prifung des Mangels das Betreten der Wohnung ggfs. auch mit einem
Handwerker ermoglichen. Verweigert der Mieter den Zutritt zu seiner
Wohnung, macht er sich schadensersatzpflichtig, wenn der Mangel
wegen der dadurch verzogerten Behebung zu Folgeschaden fuhrt.
Ferner kann der Mieter in diesem Fall nach einem Urteil des LG Berlin
keine Mietminderung geltend machen und sich auch nicht auf sein
Zurlckbehaltungsrecht wegen des angeblichen Mangels berufen.
Die beklagten Mieter hatten im Zuge eines Schimmelbefalls und
wegen vorhandener Bodenfliesen aus Asbest Mietminderung und Zu-
rickbehaltungsrechte geltend gemacht. Nach einem dem Vermieter
angezeigten angeblichen Wiederauftretens des Schimmels nach
Beseitigung eine Besichtigung jedoch verweigert mit der Begriindung,
dass eine solche unnétig sei, weil es sich wegen des Wiederauftretens
des Schimmels nach erstmaliger Beseitigung um einen unbehebbaren
Mangel handele. Das Amtsgericht Berlin wie auch das Landgericht
Berlin folgten der Argumentation der Mieter nicht. Dass zwei Jahre nach
Beseitigung des Schimmels erneut Schimmelbefall aufgetreten sei, sei
noch kein Hinweis auf einen unbehebbaren Mangel. Daher héatten
die Mieter den Vermieter die Besichtigung des Mangels ermoglichen
missen. Nachdem die Mieter dies verweigert hatten, kénnen sie sich
nicht auf eine Mietminderung oder ein Zuriickbehaltungsrecht berufen
(LG Berlin, Urteil v. 22.10.2020, 65 S 185/19, GE 2021, S. 711).

Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer, Vorsitzender HAUS + GRUND MUNCHEN

Immobilien in besten
Lagen vermittelt

von den Volks-

und Raiffeisenbanken: |

Nutzen Sie den 8
besonderen Service [
und die langjahrige |
Erfahrung, um den |

Traum der eigenen vier |,
Wande wahr [==
werden zu lassen. [

Ob kaufen, verkaufen
oder vermieten, bei den
Immobilien-Spezialisten

ist Ihr Immobilienwunsch
in besten Handen.

www.vr-wohnen.de 11



VR Bank Toam AUgSourD)
== == AUgsburg-Ostallgiau eG m———

Bei uns in guten Handen
Ob Sie kaufen oder verkaufen wollen — wir sind gerne fiir Sie da!

SchieBgrabenstr. 10 - 86150 Augsburg
Tel. 0821 50 400 - Fax 0821 5040-9169

Thomas Wunderer www.vrbank-a-oal.de

Stephanie Zenner

b Immobilienberater Immobilienberaterin
Tel. 0821 5040-9132 immobilien@vrbank-a-oal.de Tel. 0821 5040-9134 4k
J
Unsere aktuellen Angebote
unse’ s N

nde!
bes  bilien”
' Imangebot'

Augsburg - Hochzoll

Gewerbeeinheit mit Ausbaupotenzial! Umbau zu Eigentumswohnungen méglich

Gewerbe- und/oder Wohnfldche mit insgesamt ca. 237 m? Baujahr 1977, 4 Loggias, 2. OG mit Aufzug,
Kellerabteil, 2 TG-Stellpldtze im KP enthalten, hochwertige Fenster

Energieverbrauchsausweis, giltig bis 07.05.2028, Wohngebé&ude, Baujahr 1977, Endenergieverbrauch 163,0 kWh/(m2a),
Warmwasser enthalten; Energietrager: Erdgas E

€778.000,-

ohne zusatzliche Kauferprovision

12  Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-a-oal.de und unter www.vr-wohnen.de



Unsere aktuellen Angebote

Teoum AU@SbUY@

ohne zusatzliche Kauferprovision

Stadtbergen

Neubauprojekt ,Virchow Living"
Neubau von 57 Eigentumswohnungen, aufgeteilt in 5 Hauser, Wohnfldchen zwischen
42 m? und 93 m? hochwertige Ausstattungsdetails, Kf\W 55 Standard, barrierefrei

ab € 270.000,-
/

Augsburg - Pfersee
Wunderschéne DG-Maisonettenwohnung im Luitpoldpark

3,5 ZKB auf 98 m? Wohnflache, Baujahr 1991, 4. Stock mit Aufzug, 2 Schlafzimmer,
Arbeitsbereich, Dachterrasse, TG-Stellplatz im KP enthalten, frei nach Absprache

Energieverbrauchsausweis, guiltig bis 29.11.2028, Wohngebéaude, Baujahr 1991, Endenergieverbrauch
134,40 kWh/(m?a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Erdgas E

Kéuferprov. 2,678 % inkl. MwSt € 480.000,-
J

Augsburg - Hochzoll
Gerdumige Wohnung in zentraler Lage

3,5 ZKB auf ca. 82 m? Wohnflache, Baujahr 1965, schon
geschnittene Wohnung, Hochparterre, separates WC,
Westbalkon, Tageslichtbad, Kellerabteil, frei ab sofort
Energieverbrauchsausweis, giltig bis 07.05.2028, Wohngebaude, Baujahr

1965, Endenergieverbrauch 138,6 kWh/(m?*a), Warmwasser enthalten;
Energietrager: Erdgas E

Kauferprov. 2,975 % inkl. MwSt € 315.000,-

ohne zusatzliche Kauferprovision

Koénigsbrunn

Schnuckelige DG-Wohnung im Herzen von Kénigsbrunn
2 ZKB, 2. OG ohne Aufzug, ca. 40 m? Wohnflache, Balkon,
TG-Stellplatz inkl,, Baujahr 1993, innenliegendes Bad,
gepflegter Zustand

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

€ 192.000,-
\ J

2 N
Erfolgreich verkaufen PREMIUM
durch uns PARTNER

* ok Kk Kk
2021

vr-wohnen.de wurden wir als

eine der besten Vermittler der

Volks- und Raiffeisenbanken mit diesem besonderen
Gutesiegel der Immobilienbranche ausgezeichnet.

Verkaufen auch Sie lhre Wohnung, Ihr Haus
oder Ihr Grundsttick erfolgreich mit uns.

Wir suchen stédndig Wohnungen, Hauser und
Grundstticke fiir vorgemerkte Bankkunden.

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-a-oal.de und unter www.vr-wohnen.de
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VR Bank Teoum AvgSour
== == AUgsburg-Ostallgiau eG m——

lhr Vorteil: Der ,,rundum” Service

Wir finanzieren lhre Wohntrdume:

Die VR Bank Augsburg-Ostallgdu eG steht lhnen mit einer Finanzierung

fur Ihr neues Haus oder lhre neue Wohnung zur Seite.

Wir beraten Sie umfassend und stellen lhnen ein individuelles Finanzierungskonzept
zusammen, das genau lhren Wiinschen und Vorstellungen entspricht.

Augsburg - Kriegshaber

GrofB3ziigige Wohnung in pendlerfreundlicher Lage

3 ZKB auf ca. 101 m? Wohnflache, Baujahr 2012, hochwertige Ausstattung, groBer Balkon,
Einbaukiche und TG-Stellplatz im KP enthalten, frei ab Januar 2022

Energiebedarfsausweis, gtiltig bis 25.03.2025, Wohngebaude, Baujahr 2012, Endenergiebedarf 69 kWh/(m?a), Warmwasser
enthalten; Energietrager: Fernwarme

€ 498.000,-
ohne zusatzliche Kauferprovision

14 Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-a-oal.de und unter www.vr-wohnen.de



Unsere aktuellen Angebote Team Avgsovr

Augsburg - Haunstetten
Schoéne 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage

3 ZKB auf ca. 73 m? Wohnflache, 1. OG ohne Aufzug, Balkon, Tageslichtbad, TG-Stellplatz
im KP inklusive, Baujahr 1968, frei ab Januar 2022

Energieverbrauchsausweis, giltig bis 12.09.2028, Wohngebaude, Baujahr 1968, Endenergieverbrauch

192,6 kWh/(m?a), Warmwasser enthalten; Energietrager: Erdgas E

K&uferprov. 3,2725 % inkl. MwSt € 315.000,-

N

s 4 N
PREMIUM
PARTNER
* ok ok kK

o U Fa Vr-wo .ae 2021
wurden wir als eine der besten Vermittler der

V(glks-.und Ralffelsenbz_apken mit diesem be.sonderen
Gutesiegel der Immobilienbranche ausgezeichnet.

,Hier konnte

Verkaufen auch Sie Ihre Wohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundsttick .
erfolgreich mit uns. Ihre Immobilie

Wir suchen stindig Wohnungen, Hiuser und Grundstiicke fiir Stehen 1"
vorgemerkte Bankkunden.

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-a-oal.de und unter www.vr-wohnen.de 15
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VR Bank

Team OSTOL\\@CLU

== == AUgsburg-Ostallgiu eG e ———

Bei uns in guten Handen

8

Werner Ullmann Gerhard Witzigmann
Immobilienberater Immobilienberater
fur Buchloe und Umgebung fur FUssen, Pfronten, Nesselwang

Tel. 0821 5040-1138 und Umgebung
Tel. 0821 5040-1383

Ob Sie kaufen oder verkaufen wollen — wir sind gerne fiir Sie da!

$

Michael Hirschvogel
Immobilienberater

fur Kaufbeuren, Marktoberdorf
und Umgebung

Tel. 0821 5040-1465

www.vrbank-a-oal.de - immobilien@vrbank-a-oal.de - KundenServiceCenter: 0821 5040-0

Buchloe

Betreutes Wohnen - Seltenheit:
Offene Dachgeschoss-Einheit

3-Zimmer-Klche-2Bader-Einheit mit ca. 93 m?
Wohnflache; groBe einladende Uberdachte Loggia
mit Blick auf viel Griin; zusatzliche zentrale Licht-
6ffnung im First des Wohnzimmers; im 4. OG mit
groBBem bequemem Aufzug

Uberdurchschnittliche Ausstattung:

einzige Einheit mit FuBbodenheizung (Gas-ZH);
zwei tagesbelichtete Duschbader mit zusatzlichem
Urinal bzw. Bidet; das groBBe mit Walk-In-Dusche
und Platz fir Waschmaschine und Trockner; Kiiche
mit Schiebetlr und Dunstabzug nach auB3en

Optionale Méblierung:

vom Schreiner angepasste Garderoben-Einbauten;
umfangreiche zweizeilige Einbauktiche; Schreiner-
Eckbankgarnitur und Vollholz-Anrichte; zweirei-
hige Vollholz-Biicherwand ca. 3,5 m mit Schiebe-
Regalen; Einbaumébel in den Sanitarrédumen

Im Preis enthalten sind:

Kellerraum mit abschlieBbarer Tire und Strom-
anschluss; UbergrofB3er TG-Stellplatz (2 Fahrzeuge
maogl.); Anteil am Gemeinschaftsraum mit Tee-
kiiche im 1. OG

Hier ist auch die Sozialstation regelmaBig vor Ort,
zudem kann er fur private Feiern genutzt werden.
Sehr gepflegte Wohnanlage mit gewissenhafter
Verwaltung.

Neben einem Mindestalter von 60 Jahren (bzw.
Schwerbehinderung) ist ein Betreuungsvertrag mit
der Ortlichen Sozialstation Voraussetzung fur die
Nutzung dieser Wohnung.

Direkt im Gebdudekomplex finden Sie zudem
Frisor, Getrankemarkt und Back-Shop.
Energieverbrauchsausweis Wohngeb&ude, Baujahr 2001,

Endenergieverbrauch: 57 kWh/(m?a), Warmwasser enthalten;
Energietrager: Gas

€ 423.000,- *

/

* zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwsSt.

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-a-oal.de und unter www.vr-wohnen.de




Unsere aktuellen Angebote Teaum Ot

Buchloe

Kleines Familien-Nest fiir Handwerker

ca. 74 m? Wohnflache + ca. 18 m? wintergartenahnliche Terrasse; EG mit Wohnkuche, Wohnzimmer, Speis und Gaste-WC; OG mit Schlafzimmer, Kinder-
zimmer, Kammer und Tageslicht-Bad; DG ca. 40 m? Grundflache derzeit als Speicher; voll unterkellert mit Waschktiche und AuBentreppe; mit Elektro-Nacht-
speicher beheizt; 1958 massiv erbaut, 1964 erganzt um Stahlbetongarage, 2005 neues Trapezblechdach auf Einzelgarage, 2006 neue Dachverschalung und
Eindeckung, 2012 neue Kunststofffenster westseitig; 286 m? Eck-Grundstiick; der ideale Einstieg fur junge Renovierer

Energiebedarfsausweis, Wohngebaude, Baujahr 1958, Endenergieverbrauch: 237,90 kWh/(m2a), Energietréger: Elektroenergie

€ 365.000,- *
. /

e N p

H u = Erfol ich kauf
lhr Vorteil: Der ,,rundum” Service olgreich veriauten  MLIAVITIY

durch uns PARTNER

L0 8 8 & ¢
2021
Wir finanzieren lhre Wohntrdume:
Die VR Bank Augsburg-Ostallgéu eG steht Ihnen mit einer
Finanzierung fur Ihr neues Haus oder Ihre neue Wohnung Volks- und Raiffeisenbanken mit diesem besonderen
Zur Seite. Gutesiegel der Immobilienbranche ausgezeichnet.

Verkaufen auch Sie lhre Wohnung, Ihr Haus

Wir beraten Sie umfassend und stellen Ihnen ein individuelles oder Ihr Grundstiick erfolgreich mit uns,

Finanzierungskonzept zusammen, das genau lhren Wiinschen
und Vorstellungen entspricht. Wir suchen stindig Wohnungen, Hauser und
Grundstticke fiir vorgemerkte Bankkunden.

* zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwsSt.

Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-a-oal.de und unter www.vr-wohnen.de 17



Immobilien
M-Nord GmbH

+ W

Robert Pauly
Geschaftsfuhrer
Immobilienverkauf

Tel. 089 /319070 41
pauly@immo-mnord.de

Daniela Reineck
Immobilienverkauf

Giannina Striepe
Immobilienverkauf
Munchen + Umgebung UnterschleiBh. + Umgebung
Tel. 089 /3190 70 42 Tel.089/319016 79
striepe@immo-mnord.de  reineck@immo-mnord.de

Sonja Riemer
Immobilienverkauf
Munchen + Umgebung
Tel. 089 /318596 29
riemer@immo-mnord.de

Hauptsitz
UnterschleiBheim
Bezirksstr. 48

85716 UnterschleiBheim

Biro Miinchen-
Feldmoching
Lerchenauer Str. 331
80995 Muinchen

Eileen Cociu
Assistenz

NEU Biiro Miinchen-
Moosach

Bunzlauer Str. 46,
80992 Muinchen

Tel. 089 /37 0533 32
cociu@immo-mnord.de

UnterschleiBheim
&% Neuwertige 4-Zimmer-
Eigentumswohnung

ca. 95 m? WHl, Bj. 2013/Fertigstel-
lung 2015, neuwertige Wohnan-
lage, 4 Zimmer, 1. OG mit Lift,
Balkon mit Stid-West-Ausrichtung,
. maBgeschneiderte Einbaukiche
inkl. Elektrogeréte, 2 Badezimmer,
bodentiefe Fenster, hochwertiges
Eichenparkett mit FuBbodenhei-
zung, TiefgaragenStellplatz und
AuBenstellplatz, monatliches
Wohngeld 314,- €, bezugsfrei bis
Ende 2021

— . -
Bedarfsausweis, 50 kWh, Bj. 2013, KWK fossil
KP 835.000,- €

Keine Kauferprovision zzg|l. 2 Stellplatze 40.000,- €

UnterschleiBheim
Neuwertige 3-Zimmer-
| Eigentumswohnung

ca. 77 m? WHl, Bj. 2013/Fertigstellung
. 2015, 2 Gehminuten zum S-Bahnhof
Lohhof, 4. OG mit Lift, maBBgeschnei-
derte Einbauktiche mit hochwer-
tigen Elektrogeraten, Badezimmer

. mit Wanne, Dusche und WM-
Anschluss, Gaste-WC, FuBbodenhei-

. zung, elektr. Jalousien, Stid/West-
Balkon, mtl. Wohngeld 263,- € (inkl.
Rucklagen), TG-Duplex-Stellplatz,
bezugsfrei nach Absprache

KP 640.000,- €
zzgl. TG-Stellplatz 20.000,- €

Kauferprov.: 1,785 % inkl. MwsSt.

UnterschleiBheim

s Gepflegte 2,5-Zimmer-
5 Eigentumswohnung
zur Eigennutzung oder
Kapitalanlage

ca. 67 m? Wfl, Bj. 1973, gepflegte
Wohnanlage, 3. OG, neuwertige
Einbaukdiche inkl. Elektrogerate
(ca. 2018 neu), Bad mit Wanne,
Elektrik ca. 2019 neu, gemein-
schaftl. Dachterrasse im 2. OG,
Wasch- und Trockenraum, mo-
natliches Wohngeld 375,- € (inkl.
Ruicklagen), ab sofort bezugsfrei

Verbrauchsausweis, 142 kWh, Nah-/Fernwarme aus Heizwerk

KP 420.000,- €

Kauferprov.: 3,57 % inkl. MwsSt. zzgl. TG-Stellplatz 20.000,- €

UnterschleiBheim

X Urspriingliche 3-Zimmer-
Wohnung mit neuer Raumauf-
teilung - ganz einfach wieder
herstellbar

ca. 74 m? WHl, Bj. 1974, gepfl. Wohnan-
lage, 4. OG mit Lift, Einbauktiche inkl.
Elektrogeréate, bodentiefe Kunststoff-
fenster mit 3-fachverglasung (neu 2010),
elektr. Jalousien, Heizkorper erneuert,
saniertes Badezimmer mit Wanne und
WM-Anschluss, Loggia mit Stid/West-
Ausrichtung, mtl. Wohngeld 341,-€ (inkl.
'h Rucklagen), ab Oktober 2021 bezugsfrei
j d
Verbrauchsausweis, 145 kWh, Nah-/Fernwarme aus Heizwerk
KP 455.000,- €

Kauferprov.: 2,38 % inkl. MwsSt. zzgl. TG-Stellplatz 20.000,- €

Erfolgreich vermarktete Wohnungen. Lassen Sie sich kostenlos vormerken!

Reserviert

e T
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UnterschleiBheim

Grof3ziigige 1-Zi.-Wohnung mit Potential in ruhiger, zentraler Lage
ca. 45 m? Wfl, Bj. 1984, 1. OG, Tageslichtbad m. Wanne u. Dusche, 3-fachverglaste
Kunststofffenster (neu 2016), Teppichboden und Fliesen, Balkon mit Stid/West-

Ausrichtung, mtl. Wohngeld 138,- € (inkl. Riicklagen), renovierungsbeduiftig,
vermietet seit Januar 2004, mtl. Kaltmiete: 545,-€ (inkl. TG-Stellplatz)

Verbrauchsausweis, 111 kWh, Erdgas KP 295.000.- €
Kauferprov.: 2,38 % inkl. MwsSt. zzgl. TG-Stellplatz 20.000,- €

Haimhausen

Kapitalanleger aufgepasst! Gepflegtes Einfamilienhaus mit dem
Eigentimer als sicheren Mieter

ca. 460 m? Grdst,, ca. 149 m? Wfl, ca. 87 m? Nfl, Bj. 1994, Einfamilienhaus in Ziegel-
bauweise, EG und ausgebautes DG, voll unterkellert, eingewachsener Garten,

2 groBe Bader plus Gaste-WC, Doppelgarage, Eigenttimer bleibt Mieter
Verbrauchsausweis, 157,8 kWh, Bj. 1994, Ol

Kauferprov.: 2,38 % inkl. MwsSt. KP 995.000,- €

Haimhausen

Ein- bzw. Zweifamilien-
haus in ruhiger
Wohnlage

Grdst. nach WEG, '/s Mitei-
gentumsanteil von 989 m?
Grdst., ca. 77 m? Wfl. im EG,
ca. 57 m2 Wfl. im OG, Bj.
1954/55, 2014 saniert, Zie-
gelbauweise, 3-Zi.-Wohnung
im EG, 2-Zi.-Wohnung im OG,
voll unterkellert, Stid-Garten,
2x offene Kiiche, 2x Tages-
lichtbad m. Wanne u. Dusche,
2x Gaste-WC, PKW-Stellplatze
vor dem Haus, bezugsfrei
nach Absprache, spatestens

i 06/2022

Verbrauchsausweis, 190,9 kWh, Bj. 1955, Ol

Kauferprov.: 1,785 % inkl. MwsSt. KP auf Anfrage

Haimhausen

GrofB3ziigige Doppel-
haushalfte in ruhiger
Wohnlage

Grdst. nach WEG, ca. 170 m?
WHl, ca. 38 m? Nfl, Bj. 1974,
Ziegelbauweise, 5 Zimmer
plus Hobbyraum, voll unter-
L kellert, Gberdachte Terrasse
. und Balkon mit West-Aus-
richtung, groBBer Wohn/Ess-
bereich mit offener Kiiche,
neuwertiges Tageslichtbad,
nach Absprache bezugsfrei

Verbrauchsausweis, 190,9 kWh, Bj. 1955, Ol

Kauferprov.: 1,785 % inkl. MwsSt. KP auf Anfrage

Minchen-Moosach

Renovierungs-
bedirftige
Doppelhaushalfte
mit groBem Garten

ca. 612 m? Grundstick,
ca. 175 m? Wfl, ca. 77 m?
Nfl, Bj. 1934/Anbau 1983,
6 Zimmer, voll unter-
kellert, groBer Garten

mit Std-Ausrichtung,
offener Stellplatz, kein
Bebauungsplan, bezugs-

. frei nach Absprache

Verbrauchsausweis,
128,14 kWh, Bj. 1983,
Erdgas

Kauferprov.: 1,785 % inkl. MwsSt.

KP auf Anfrage

Hohenbrunn
gy e Familienfreund-
liche Quattro-
haushalfte mit
groBBem Garten

ca. 362 m? Grdst,, ca.
134 m? Wfl, ca. 51 m?
Nfl, Bj. 1963, Ziegelbau-
weise, 4 Zimmer, zwei
Vollgeschosse, voll un-
terkellert, Wintergarten,
'/4 Zuwegung von ca.
38 m?, groBer Garten
mit Ost-Ausrichtung,
Badezimmer. Gaste-WC,
AuBenkamin, reno-
vierungsbeduirftiger
Zustand, Einzelgarage
und Carport, ab sofort
bezugsfrei

L

Verbrauchsausweis, 1883 kWh, Bj. 1963, Heizol
KP 975.000,- €

Kauferprov.: 2,38 % inkl. MwsSt. Einzelgarage + Carport: 25.000,- €
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Munchen-Feldmoching

GroBziigige Doppelhaushélfte (Haus 4) in ruhiger Lage

ca. 232 m? Grdst., ca. 182 m? Wfl,, ca. 50 m? Nfl,, Bj. 2022, 6 Zimmer plus
Hobbyraum, zwei Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschoss mit Gauben, voll
unterkellert, groBziigiger Wohn/Essbereich, Bodenbeldge und Sanitarausstat-
tung frei wahlbar, Luft-Warmepumpe, Terrasse und Garten mit Stid-/West-
Ausrichtung, Duplexgarage, bezugsfertig Frihjahr 2023

Keine Kauferprovision KP 1.375.000,- €

Miinchen-Feldmoching, OT Lerchenau

2,5 % Nettorendite: Zentrales 6-Parteienhaus mit Potential

ca. 396 m? Wfl,, ca. 137 m? Nfl,, Mehrfamilienhaus, 6 Wohnungen vermietet,

Bj. 1970, 2004 Ausbau des Dachgeschosses, langjéhrige Mietvertrage, jeweils
2-3 Zimmerwohnungen, EG-DG und ausgebaute Hobbyraume im KG, Heizung
Bj. 2000, Elektrik Bj. 1970, Miete p.m.: ca. 6.310,- €, Jahresnettokaltmiete IST:
ca. 75.720,- €

KP 2.795.000,- €

Kauferprov.: 3,57 % inkl. MwSt. 2 Garagen fir 35.000,- €

Karlsfeld
g' » Exklusive Unternehmer-
villa mit Platz flir Haus-

personal

Sie suchen ein reprasentatives
Anwesen in ruhiger Lage im
Munchner Norden?

- ca. 1.460 m? Grdst,, ca. 385 m?
Wfl, ca. 253 m? Nfl, Bj. 2001,
Villa in Ziegelbauweise, 6 Zi,,
separate Wohnmaglichkeit im
Keller, Fitness- u. Konferenz-
raum, fur lhre Sicherheit tber-
wachen Kameras das ganze
Anwesen

Energieausweis: liegt zur Besichtigung vor

KP 3.300.000,- €

Kauferprov.: 2,38 % inkl. MwsSt. inkl. Dreifachgarage

Pflegeappartements/
Betreutes Wohnen/
Barrierefreies Wohnen

« Solide Kapitalanlage oder komfortabler Alterswohnsitz
* Hochwertige, barrierefreie Ausstattung
« Vermietungsservice fur Kapitalanleger

Sie wollen die altersgerechten Immobilienkonzepte néher kennenlernen?
Wir beraten Sie gerne.

Keine Kauferprovision!

Sonja Riemer

riemer@immo-mnord.de
www.immo-mnord.de

NEUEROFFNUNG!
Wir sind ab sofort auch
in Moosach fiir Sie da!

Hauptsitz
UnterschleiBheim
Bezirksstr. 48

85716 UnterschleiBheim

Biro Miinchen-Feldmoching
Lerchenauer Str. 331
80995 Miinchen

Bunzlauer StraBe 46, 80992 Munchen
Tel. 089 / 31 85 96 29, Mobil 0173 / 39 86 841

NEU Biro Miinchen-Moosach
Bunzlauer Str. 46
80992 Muinchen
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:

Investieren Sie in Ihre Zukunft!
Charmantes Einfamilienhaus fiir eine 3-képfige Familie

ca. 1.412 m? Grdst,, ca. 119 m? WAL, ca. 41 m? Nfl, Bj. 1982, Erweiterungen 1996/
2000, 3 Zimmer, zwei Vollgeschosse, voll unterkellert, 3 Terrassen mit West-/Ost-/
Sud-Ausrichtung, Einzelgarage und Stellplatz davor, Einbaukiche mit Elektrogeréten,
Wohnzimmer mit Kaminofen, Wintergarten mit Ost-Ausrichtung, Wintergartenmar-
kisenbeschattung (innen und aufen), eingewachsener groBer Garten, Landschafts-
schutzgebiet ohne weiteres Baurecht (Aufstockung), bezugsfertig Mitte 2023

Verbrauchsausweis, 199,7 kWh, Bj. 1982, Ol

KP 975.000,- €

Kauferprov.: 1,785 % inkl. MwsSt. zzg|l. Einzelgarage 25.000,- €

Miinchen-Nymphenburg

A

Neuwertiges 1-Zimmer-Appartment am Nymphenburger Kanal

ca. 46 m? Wfl, Bj. 1984, 15 Einheiten, Erdgeschoss mit Stid-/West Terrasse, neuwer-
tiges Badezimmer, Einbaukuiche inkl. Elektrogerate, mtl. Wohngeld: 347,- € (inkl.
Ruicklage), frei und verfugbar nach Absprache

Verbrauchsausweis, 168 kWh, Erdgas

KP 550.000,- €

Kauferprov.: 1,785 % inkl. MwsSt. zzgl. TG-Stellplatz 25.000,- €

Karlsfeld

Gepflegte 3-Zimmer-
Eigentumswohnung
mit Balkon

ca. 76 m? Wfl, Bj. 1969,

2. OG, neuwertige Einbau-
kiiche, neues Gaste-WC/
Badezimmer, Balkon,
Stellplatz anmietbar,

mtl. Wohngeld 335,- €
(inkl. Rucklagen), frei und
verfugbar in Absprache

Verbrauchsausweis,
103 kWh, Erdgas H

Kauferprov.: 3,57 % inkl. MwsSt. KP 495.000,- €

Hilgertshausen-Tandern

Sy S

Landwirtschaftliche Flachen

ca. 17.001 m? Grundst, ca. 8.022 m? Grundst., umgeben von Wiesen- und Acker-
flachen, aktuell als Griin- bzw. Ackerland bewirtschaftet, konnen auch einzeln
erworben werden

Kauferprov.: 3,57 % inkl. MwsSt. KP 475.000,- €

Erfolgreich verkauft in den letzten

Wollen auch Sie lhre Immo- ¢
bilie - Ihre Wohnung oder %
Ihr Haus — zum Bestpreis ‘ 3
schnell an den richtigen
Kaufer verkaufen?

Nutzen Sie unsere grof3e
Kundendatei von bankge-
priften Interessenten und
vertrauen Sie lhre personliche
Immobilie direkt und trotz-
dem sehr diskret uns an. Verkauft!

Grundstiick / Land' \
schaftliche Flacher \

Wir freuen uns
auf Ihren Anruf.

Verkauft!
3-Zimmer-Wohnungy,
in Germering 3

Wochen:

T 'u.» ;
ft!

| 2-Zimmer-Wohnung*

gl 3 in.UnterschleiBheim

B

Verkaufen auch Sie lhre Immobilie erfolgreich mit uns!
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UNSER BUCHTIPP

Gluckliche Menschen: Gartner & Gartnerinnen

Die erfolgreiche Gartenbuchautorin Anja Birne und die renommierte
Fotografin Marion Nickig hatten es sich in den Kopf gesetzt, in einem
Buch die interessantesten, spannendsten Gartnereien in Deutschland,
Osterreich und der Schweiz vorzustellen. Nach tausenden Kilometern Re-
cherche-Fahrten liegt nun das Kompendium vor. Und der Aufwand hat
sich gelohnt: Auf knapp 300 Seiten mit rund 1.000 Abbildungen werden
uns gartenbegeisterte Lerser erstmals umfassend und Ubersichtlich die
besten Gartnereien vorgestellt. Alles Betriebe, die sich mit traditioneller
Handarbeit der Pflanzenvielfalt und Qualitat, dem Naturschutz und Sinn
fr Schonheit in historischen und modernen Gérten verpflichtet sehen.
Ergdnzt mit den schonsten Gartenmarkten, Bezugsquellen fiir Saatgut
und Blumenzwiebeln, hochwertigem Gartenzubehor, Gartenschulen und
Museen rund um die Gartenkultur Iadt das Buch zu einer Gartenreise der
ganz besonderen Art ein. Mit interessanten Menschen und bunten Far-
ben mochten wir auf diesen beiden Seiten ein wenig Appetit auf dieses
schone Buch aus dem Callwey-Verlag machen.

Autorin Anja Birne ist Staudengartnerin, Buchautorin und Garten-Journa-
listin. Von 2005 -2015 hat sie als Redakteurin des Ressort Garten der Land-
lust mafigeblich mitgestaltet. Die gelernte Gartnerin studierte Gartenbau
in Osnabrick. Seit 1994 leitet die begeisterte Garten- und Pflanzenliebha-
berin Gartenreisen nach England, Frankreich, Belgien, in die Niederlande
und natdrlich auch innerhalb Deutschlands. Im Callwey Verlag erschien
zeitgleich ,,Die schonsten Gartenreisen in England”.

Fotografin Marion Nickig portratiert die Gartnerinnen und Gartner, ihre
Gartnereien und die Pflanzenvielfalt. Sie fangt ihre Einzigartigkeit und Be-
sonderheiten ein. Sie gilt in Deutschland als Vorreiterin einer einfiihlsamen
und sinnlichen Pflanzenfotografie, die gepragt ist von botanischen Fach-
kenntnissen und einem weitreichenden Hintergrundwissen. Ausgezeich-
net u.a. mit dem Fotografenpreis bei Wettbewerb ,Garten des Jahres”.

www.callwey.de/buecher/das-grosse-buch-der-gaertnerinnen-gaertner

Dieser Buchtipp und weitere Buchtipps unter www.immostar.de/buchtipps
und unter www.callwey.de/buecher

Gartnerwissen und Pflanzenliebe: Adressen von Museen, Bibliotheken, Galerien
und botanische Kunst in diesem griinen Buch. (seiten 248/249)

Anja Birne (Text),
Marion Nickig (Fotos)

Das grofe Buch
der Gértnerinnen & Gértner

Das gesammelte Gartenwissen
ik Lo ace | el aus 100 interessanten Gdrtnereien

GARTNERINNEN

& GARTNER 2021 ausgezeichnet mit dem
1. Platz in der Kategorie Bester
Garten-Reisefuhrer beim
Deutschen Gartenbuchpreis

2. Auflage 2021

(1. von 2021 vergriffen).

256 Seiten, ca. 1000 Farbfotos,
drei Karten, 26 x 28 cm, gebunden
€[D] 39,95/

€[A] 41,10/ sFr. 53.90

ISBN: 978-3-7667-2526-4
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Gartnereien sind ein Hort der Lebensfreude und eine unendliche Quelle der Gartenkul-
tur. Spezialisten kultivieren die Pflanzenfulle, die fir lebendig gestaltete sowie 6kologisch
wertvolle Garten die Voraussetzung ist. Rund um das traditionelle Freiburger Bauernhaus
wachst ein Garten in Harmonie mit der Natur. Eine Oase der Biodiversitat. (seiten 232/233)

oo & £ 1 S ..‘ o
In Rosen gehdillt - Traditional English Gardening. Uppige Blitenfiille im Rosengarten von
Landhaus Ettenbuehl. Die Leidenschaft fur die romantische englische Gartenkultur nahm
hier ganz konkrete Formen an. (seiten 24/25)




Flieder-Spezialistin Elke Haase: ,Mit
sonnenstabilen Farben und faszinie-
rendem Duft tirmt sich Flieder zu
herrlichsten Blitenmeeren auf

(Seiten 120/121)

,Baume sind meine Passion. Mit
Hingabe, Know-how, modernster
Technik und viel Handarbeit..,
erzahlt Bernhard von Ehren.

(Seiten 86/87)

JJraditional  English  Gardening”:
Rosenzlichter und Gartengestalter
John Scarman aus England, der ab
1999 den Aufbau der Rosenschule
initiierte. (Seiten 24/25)

druck purer Lebensfreude: Kugel-
amaranth (Gomphrena haageana
,Qis Red’) und Korallentropfchen

(Bessera elegans). (Seiten 12/13)

Viel Griin und exotischer Charme
in unserem Buchtipp: Winterharte
Staudenhibiskus ,Cherry Cheese-
cake” (Hibiscus x mo-scheutos).
(Seiten 214/215)

t fordern zeigt das Buch. Heimische Pflan-

T

Der privater Landschaftsgarten von
Gisela Seidel und Stefanie Kérner:
,Erfolgreiche Konzepte stehen nie-
mals still”.
(Seiten 24/25)

J

zen sind die Lebensgrundlage unserer Insektenwelt und mit ihnen kann man
nachhaltig etwas fiir unsere Tierwelt tun. Hier eine Streuobstwiese mit Wiesen-

schaumkraut (Cardamine pratensis).
(Seite. 188/189)

Ein schoner Blick auf eine seltene
Schattenstaude in der Dresdner
Heide: Die weiRe, westliche Dreizip-
fellilie (Trillium ovatum).

(Seiten 190/191)

Grune Vielfalt in angenehmen Far-
ben. Unser Foto zeigt Wolfsmilchge-
wachse ,Glacier Blue” und , Ascort
Rainbow” (Euphorbia).

(Seiten 214/215)

Mit 750 verschiedenen Arten und
Sorten sind Traditionsgartnereien
im Moorheilbad Bad Feilnbach heu-
te weit Uber die Region bekannt.
(Seiten 42/43)

.l:l

Am Rande der Westlausitz lebt und
arbeitet Mirko Bartel als ,Pflanzen-
jager und Sammler” auf einem alten
Dreiseitgehoft in der Néhe seiner
Gartnerei. (Seiten 190/191)

Hibiscus, Rittersporn und Wolfs-
milch. Zeugnisse einer langen gar-
tenbaulich gepragten Stadtkultur
zeigen Erfurter Parks, Gartnereien
und Museen. (Seiten 214(215)

Eva Dome, momentan Landbaujahr
zwecks Staudengartner-Ausbildung
in einem biologisch-dynamisch wirt-
schaftenden Betrieb.

(Seiten 14/15)

! i [

Ein Faible fur selbst ausgesate Wild-
arten und mitgebrachten Raritaten
aus vielen schénen Gartenreisen:
Ursel Wichmann und Sylke Kujawski.
(Seiten 156/157)

o i | A=
Eine Wildpflanzen-Gartnerei, die
sich zum Ziel setzt, die biologische
Vielfalt in Garten und o6ffentlichem
Grin auf dem Land und in der Stadt
zu fordern. (Seiten 188/189)
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== Hallbergmoos Neufahrn eG

Julia Steinkohl
Tel. 089 / 960 95-653

Unser freundliches
und kompetentes

Team freut sich auf
lhren Anruf!

Dominik Deuschinger
Tel. 089 / 960 95-656

Franz Deimel
Tel. 089 / 960 95-651

Hans-Jurgen Gruber
Tel. 089 / 960 95-652

Garching

Neubau - Moderne, hochwertige Wohnungen

3 bis 4 Zimmer-Wohnungen noch verfugbar, KFW 55 Effizienz-Haus,
Parkettboden Eiche Schiffsboden in den Wohnrédumen, Feinsteinfliesen

in 60/60 Format in den Badezimmern, FuBbodenheizung, elektrische Roll-
laden, Fenster mit 3-fach Verglasung, Balkon oder Loggia, Lift vorhanden,
Kellerabteil, TG-Stellplatz. Neu zu errichtendes Gebdude gem. § 80 (1) GEG

- Fertigstellung ca. Ende 2023 - Kaufpreis auf Anfrage

* provisionsfrei fur den Kaufer

Ismaning

Investieren Sie in die Zukunft - Wohnung mit lebenslangem Wohnrecht
Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung, 2. OG, ca. 84 m? Wohnfl, Lift, Bad
m. Wanne, Gaste-WC m. WM-Anschluss, Parkett im Wohnzimmer, Teppich-
boden in Schlaf- und Kinderzimmer, Abstellraum, wei3e Kunststofffenster,
Stid-balkon, Kellerabteil, TG-Stellplatz und oberirdischer Stellplatz,

EA-V: 88,40 kWh (m%a), EEK: C, Bj. 1972, HZG: Gas

- bewohnt - Kaufpreis 499.000,- €
+ Garage/Stellplatz 18.000,- €

* Kauferprovision 2% zzgl. MwsSt. Kaufpreis gesamt 517.000,- €

Feldkirchen

Wohntraum - lichtdurchflutetes Penthouse mit umlaufender Terrasse
ca. 116,5 m? Wohnfl, 3. OG, Lift direkt in die Wohnung, offener Wohn-Ess-
bereich, Fliesenboden, FB-Heizung, Bad mit Tageslicht, Wanne, Dusche und
Doppelwaschbecken, Videosprechanlage, elektr. Jalousien, Wohnraumbe-
ltiftung, Dachterrasse, 3x TG-Stellplatze, Kellerabteil, EA-V: 43 kWh (m?2.a),
EEK: A, Bj. 2015, HZG: Fernwarme

- frei - Kaltmiete 1.950,00 €
TG-Stellplatze 110,00 € + Nebenkosten 330,00 €
= Gesamtmiete 2.390,00 €

Pliening - Landsham NEUBAU

B e 0

Helle 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

ca. 86 m? WA, Lift, KFW 55, Parkettboden in Schlafzimmern, Fliesenboden
im Wohnzimmer, FB-Heizung, Bad mit Tageslicht, Wanne, Dusche und
Doppelwaschbecken, Abstellkammer, Stidbalkon, Wohnraumbeltiftung,
TG-Stellplatz, Kellerabteil, Gemeinschaftsgrillplatz, EA-V: 27,2 kWh (mZ2.a),
EEK: A+, Bj. 2021, HZG: Gas

- bezugsfertig ab 18.10.21 - Miete 1.155,00 €
+ TG-Stellpl. 50,00 € + Nebenkosten 190,00 €
= Gesamtmiete 1.395,00 €

24 Diese und weitere Angebote unter www.vrbank-ihn.de und unter www.vr-wohnen.de




Sie haben oder mochten eine Immobilie verkaufen oder kaufen -

wir kimmern uns um alles!

Tel. 089 / 96095-650 « Mobil 0171/ 4271201 ¢ info@vrbank-ihn.de ¢ www.vrbank-ihn.de

Geltendorf

4-Zimmer-DG-Maisonette-
Wohnung in zentraler Lage

ca. 97,66 m? Wohnfl, 2. OG und
Dachgeschoss, gute Raumauftei-
lung, Einbauktiche, Tageslichtbad
mit Wanne, Dusche und WM-

"— Anschluss, eigener Stidbalkon,

@ zusatzliche Gemeinschaftsdach-
terrasse, 2 TG-Stellplatze, Keller-
abteil, EA-V: 72,8 kWh (mZ2.a),
EEK: B, Bj.1998, HZG: Ol

- frei nach Vereinbarung -

Kaufpreis 459.000,- €
+ TG-Stellplatze 40.000,- €
Kaufpreis gesamt 499.000,- €

* Kauferprov. 2% zzgl. MwSt.

Dorfen

Freistehendes Einfamilienhaus im Zentrum

ca. 153 m? Wohnfl,, Grundstuicksfl. ca. 482 m?, 6 Zimmer, alle Rdume mit
Fliesen od. Laminatboden, EBK, Kamin im Wohnzimmer, Schlafzimmer mit
Masterbad u. Ankleide, .3 Bader, zzgl. Gaste-WC, Sauna, Sudterrasse, Pool,
Uberdachter Freisitz, EA-V: 110,1 kWh (m2.a), EEK: D, Bj. 1970, HZG: Ol

- frei nach Vereinbarung -

* Kauferprovision 2% zzgl. MwsSt. Kaufpreis 1.170.000,- €

3-4 Zimmerwohnung mit einmaligem Weitblick

ca. 100 m? Wohnfl, 6. OG, Lift, umlaufender Ost/Stid/Westbalkon mit ein-
maligem Ausblick, Fliesen, FB-Heizung, Schwimmbad und Sauna im Keller
fur die Bewohner des Hauses, TG-Stellplatz, Kellerabteil, EA-V: 201,7 kWh
(m2.a), EEK: G, Bj. 1972, HZG: Gas

- frei- Kaufpreis 900.000,- €
+ TG-Stellplatz 25.000,- €
Kaufpreis gesamt 925.000,- €

* Kauferprovision 2% zzgl. MwsSt.

Minchen-Waldtrudering

i s

Vermietete 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung

ca. 52 m? Wohnfl, 3. OG, Fliesen- und Parkettboden, Erker im Wohn-Ess-
bereich, Bad mit Wanne u. WM-Anschluss, Stid/Westbalkon, TG-Stellplatz,
Kellerabteil, EA-V: 123,3 kWh (mZ2.a), EEK: D, Bj. 1999, HZG: Gas

- vermietet - Kaufpreis 490.000,- €
+ TG-Stellplatz 20.000,- €

Kaufpreis 510.000,- €

* Kauferprovision 2% zzgl. MwsSt.

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen/vermieten?

= Fir unsere vorgemerkten Kunden suchen wir Hauser, Grundstiicke und Wohnungen.

= Wir bewerten lhre Immobilie und vermitteln Ihnen den richtigen Kaufer/Mieter.

PREMIUM
PARTNER

* Kk Kk
2021

vr-wohnen.de

= Diskretion und Begleitung bis zum Notar sind selbstverstandlich.

Bahnhofstr. 3 - 85737 Ismaning
Tel. 089/96095-650 - Fax 089/96095-8650
Mobil 0171/4271201 - e-mail: info@vrbank-ihn.de

VR-Bank Ismaning
== == Hallbergmoos Neufahrn eG
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Adbvertorial

INNENEINRICHTUNG

Rundlich und kuschelig

Ein Wohnzimmer ohne Sofa ist wie ein Esszimmer ohne Tisch. Sich
beim Kauf jedoch fiir genau das richtige Modell zu entscheiden, kann
manchmal eine Herausforderung sein — es gibt schlieflich so viele
Stile, Stoffe und Farben, aus denen es zu wahlen gilt. Aktuell sehen
Mobelexperten jedoch drei konkrete Sofatrends, die Neuanschaf-
fungswilligen eine Orientierungshilfe sein kdnnen.

Runde Formen liegen 2021 bei der Inneneinrichtung im Trend. Das
Ubertragt sich auch auf das Sofa. Runde Sitzmobel wirken freundlich
und geben dem Zuhause einen beruhigenden und einladenden Cha-
rakter. Dabei kénnen die weichen Formen auf unterschiedliche Weise
zum Einsatz kommen. So sorgt ein rundes Lounge-End nicht nur fir
eine attraktive Silhouette, sondern auch fir eine tiefe Sitzflache. Bei
vielen Couchen kann man die individuelle Konfiguration selbst vor-
nehmen. So findet man immer die passende GroRe fir den vorhan-
denen Raum. Genau gegenlaufig ist der zweite Trend. Klare Linien und
Uberraschend positionierte Eckelemente schaffen eine moderne Sofa-
landschaft. Diese klar gegliederten Sofas sind nicht nur funktional, ihre
Geradlinigkeit macht sie zu wahren Kunstwerken und spricht beson-
ders diejenigen an, die ein Herz fiir Design haben. Die geraden Linien
kann man bei Bedarf etwas aufweichen, indem man sie mit Details wie
abgerundeten Kopfstltzen oder runden Kissen kombiniert.

Es gibt nichts Schoneres, als sich nach einem endlos langen Arbeitstag
auf der Couch nieder zu lassen. Das perfekte Einmummelsofa ist tief
und hat viele Kissen zum Reinkuscheln. Dabei ist es egal, ob es sich
um einen breiten Viersitzer oder ein groRes Sofa in U-Form handelt
— Hauptsache, es passen geniigend Uppige Kissen darauf. Dennoch
braucht ein solches Sofa nicht Gbermalig pompds zu wirken. Steht
es beispielsweise auf hohen, schmalen FiRen, bleibt das Ganze luf-
tig und geraumig. Wenn nur wenig Platz zur Verfliigung steht, kommt
ein Loveseat in Betracht. Das ist ein groRer, kuscheliger Sessel fir
eine Person oder fur zwei, die sich sehr lieb haben. Farblich liegen
erdige Tone, royales Dunkelblau oder wirziges Ockergelb im Trend.

djd
! Adresse rechts (Impressum)

Die runden Formen der Couch bringen Leichtigkeit ins Interieur.
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WOHNGEBAUDEVERSICHERUNG DER R+V

Anzeige

Schutzen Sie, was Sie sich aufgebaut haben

Fir das, was in lhrem Leben wichtig ist, gibt es die PrivatPolice der R+V.
Sie blndelt Hausrat-, Haftpflicht-, Wohngebaude-, Rechtsschutz- und
Risiko-Unfallversicherung in einem Gesamtpaket. Absichern, was Sie
sich aufgebaut haben. Ein besonderer Schutz fiir lhre Welt, denn
die eigenen vier Wande bedeuten Freiheit und Wohlgefiihl. Damit
das so bleibt, schiitzt Sie die Wohngebaudeversicherung vor den
finanziellen Folgen unvorhergesehener Gefahren, wie z.B. bei einem
Wasserschaden, Rohrbruch, Blitzeinschlag oder Sturm - lhr Eigen-
heim ist somit bestens abgesichert. Wir stellen lhnen den Baustein
,Wohngebdude“ als einen der 5 wichtigen Bausteine gesondert vor,
der Hauseigentiimer vor den finanziellen Folgen von Schaden durch
Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel schitzt.

Baustein: Wohngebaudeversicherung

Darum lohnt sich eine R+V-Wohngebaudeversicherung:

Jedes Haus ist anders, genauso wie jeder Hausbesitzer. Darum ist es gut,
eine Wohngebaudeversicherung zu haben, die sich lhren Bedirfnissen
anpasst. Sie haben die Wahl zwischen den zwei Versicherungsvarianten,
entweder mit der Wohngeb&udeversicherung ,classic” mit Uber-
zeugendem Preis-Leistungs-Verhaltnis oder mit der Wohngebaude-
versicherung ,,comfort” mit grofRtmaoglichen Leistungsumfangen und
zuséatzlichen Bausteinen fur individuell abgestimmten Schutz. Dazu
kénnen Sie durch unterschiedliche Zusatzbausteine Ihre Versicherung so
gestalten, dass sie zu lhnen passt. Und haben Sie sich fur eine Wohnge-
bdude comfort entschieden, stehen lhnen noch einmal weitere Zusatz-
bausteine zur Verfligung.

Was ist versichert?

- Haus, Carports und Garagen

- Nebengebéaude bis zu 30.000 EUR
- elektrische Anlagen

- sanitdre Installationen

- Zentralheizungsanlagen.

Welche Gefahren sind versichert?
- Sturm, Hagel

- Brand, Blitzschlag i

- Explosion ..

. Leitungswasser Stiirmische Zeiten
- Rohrbruch.

Vorteile fir lhr saniertes Gebdude

Ein altes Haus zu sanieren, erhéht nicht nur die Wohnqualitat, es ent-
lastet auch Ihren Geldbeutel. Denn wir bericksichtigen am Geb&dude
durchgeflhrte Sanierungsmallnahmen bei lhrer Wohngebaudeversiche-
rung. Wenn Sie elektrische Anlagen, Wasser- und Heizungsinstallation
sowie Dacheindeckung vollstandig und fachgerecht saniert haben, set-
zen wir das Sanierungsjahr mit dem Baujahr gleich. Das bedeutet fir Sie:
glnstigere Beitrage.

PrivatPolice: 5 Bausteine, 5 Vorteile

. b

RFCHTS- ) RISKG- ||
SCHUTZ UNFALL  F

/N

So individuell wie das Leben sind auch die Anforderungen an die private Absicherung.
Mit der R+V-PrivatPolice kdnnen Sie sich Ihren persénlichen Versicherungsschutz so zu-
sammenstellen, dass er genau zu lhrer Welt passt. Kombinieren Sie dabei verschiedene
Versicherungen und sparen Sie bis zu 15 %. Erfahren Sie mehr in allen Volksbanken
Raiffeisenbanken, R+V-Agenturen oder im Internet. www.ruv.de
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HAULRAT

Baustein: Hausratversicherung

Mit der R+V-Hausratversicherung genieRen Sie Schutz vor den finanziellen Folgen
und Schaden im Hausrat. Sie schitzt alle Sachen, die Sie im Haushalt privat nutzen.

%

Baustein: Privathaftpflichtversicherung
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Was passiert, wenn Sie einem Dritten einen Schaden zuftigen? Dann schitzt Sie die
Privathaftpflichtversicherung der R+V vor den finanziellen Folgen. Denn sie bietet
Schutz fur alle Altersklassen und jede Lebenssituation. Ob als Single, Alleinerziehen-
der, Paar, Familie oder als Senior.

Baustein: Rechtsschutzversicherung

o

Mit einer R+V-Rechtsschutzversicherung konnen Sie jederzeit Ihr Recht einfordern und wer-
den so von dem finanziellen Risiko eines Rechtsstreits entlastet.

Baustein: Risiko-Unfallversicherung

-
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Die Risiko-Unfallversicherung Gbernimmt Kosten, die lhnen nach einem Unfall in
der Freizeit, wie z. B. beim Sport oder im Urlaub entstehen und von der gesetzlichen
Unfallversicherung nicht abgedeckt sind.
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Schiitzen
Sie, was Sie

“sich aufgebaut

kN haben

e

NATURGEFAHRENVERSICHERUNG

Stiirmische Zeiten
sorglos erleben.

Schiitzen Sie lhre eigenen vier Wande vor den finanziellen
Folgen durch Naturgefahren wie z. B. schwere Stiirme,
Starkregen und Uberschwemmungen.

Priifen Sie jetzt lhren Versicherungsschutz.

Wir helfen lhnen gerne. Du bist nicht allein





